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Hojda avgifter

Pa stdmman for bara nagra manader sedan be-
rattade ordféranden att stambytet blivit billigare
an planerat och att ekonomin var god. Sa var
ocksa bilden av ekonomin da. Men sedan dess har
flera handelser intraffat som paverkar oss mycket
och har stallt oss infor en helt ny situation.

Historia

Redan 2007 reagerade den da tilltradande styrel-
sen pa att avgifterna inte hade hojts pa lange och
borjade da en langsiktig genomgang av forening-
ens ekonomi. Varfor steg inte avgifterna nar allt
annat stiger i pris? Diagrammet pa andra sidan
visar att priset pa en genomsnittlig trerumslagen-
het i Sverige stigit med cirka 24 % mellan 1995
och 2007 medan avgiften i féreningen bara stigit
med 7%.

Efter en hel del utredningsarbete kunde styrelsen
konstatera att mycket underhallsarbete skjutits
pa framtiden. Vi startade da med att atgarda det
som var mest bradskande, stambytet och byte av
elledningar.

Vi sag ocksa att det férekom en hel del sloseri.
Lokaler lanades ut gratis, lokalhyror var alldeles
for laga och kontrakt omférhandlades sallan.

Det rattades till allt efter som och ekonomin sag
ut att vara i god ordning dven om vi skulle fa be-
tala for stambytet med 3 stycken 5 % hojningar.
Till detta genomfordes tva hojningar for att tacka
Okade kostnader for annat underhall av husen.
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Vad har hant nu?

| borjan av aret borjar arbetet med budgeten for
nasta budgetar som borjar i september. | maj in-
formerades styrelsen om att utgifterna 6kat
kraftigt och att avgifterna maste héjas mer an be-
raknat. Fragan var da vad som hade hant?

Elpriser och réntor

| dagarna kan man ldsa om hur svenska folkets
formodgenheter minskar pga de hoga elpriserna
och de stigande rantorna. Det géller dven for oss.
Speciellt illa @r det att foreningen sparat alldeles
for lite for att kunna betala for framtida underhall
med sparade pengar. Det har gjort att vi fick [ana
mycket pengar till stambytet och till andra reno-
veringar som kravts. Det marks nu nar rantorna
stiger mer an vad vi rdknat med.

Underhallsplanen

En annan handelse var att uppdateringen av un-
derhallsplanen fardigstalldes under varen. Under-
hallsplanen skall innehalla en specifikation pa allt
underhall som skall utféras under 40 ar framover
och vad detta berdknas kosta. Dessvarre visade
det sig att de i underhallsplanen beraknade fram-
tida kostnaderna inte uppdaterats pa manga ar
och darfor var pa tok for I[aga. Diagrammet visar
hur extremt mycket byggprisindex (BPI) har stigit
bara sedan 1995 sa vi ar tvungna att gora stora
avsattningar for framtida underhall for att inte
hamna i samma situation som tidigare dar kostna-
der lastas pa senare generationer.



Dessutom sa hittade man flera andra stora och
dyra projekt som liksom stambytet inte fanns
med i planen. Framfor allt galler det vart nasta
stora underhallsprojekt, renovering av vatten i
mark och renovering av ytskikt, som inte var med.
Det géller alltsa alla olika rorledningar som ligger
nedgrdvda i marken och som nu ar 60 ar. Ytskik-
ten gors samtidigt.

Kostnader for kreditiv och pantbrev

Den berdkning som styrelsen fick och som be-
skrev hur mycket avgifterna behévde hojas for att
tacka rantor och avbetalningar pa stambyteskost-
nader var allt for snalt tilltagen. Vara lanekostna-
der har blivit mycket hogre an de uppskattningar
som styrelsen fick. Kostnaderna for rantor, pant-
brev och byggkreditiv har blivit betydligt hogre.

Varfor har det blivit sa har?

Kort kan man saga att foreningen tidigare haft
dalig koll pa prisutvecklingen. Avgifterna har hal-
lits Iaga genom att man inte sparat tillrackligt for
att betala for framtida underhall eller genom att
nodvandigt underhall inte utforts. Det hat varit
bra for de som bott har lange och som onekligen
haft laga avgifter.

Budgetforslag

Ett krav &r att vara avgifter tacker kostnaderna for

Hyran for P-platserna har hojts med 40 % pga
kommande renovering av ytskikt, belysning och
elstolpar (hojning tidigarelades pga av vart ekono-
miska lage vilket tyvarr inneburit att information
inte hunnit ldmnas ut)

Avgiften for bostadsratter hojs fran och med den
1: oktober med 12 %. For kommande ar raknar vi
med att hdjningarna inte blir sa extrema.

Vad betyder det for mig?

En trerums lagenhet som idag kostar 3 729 kr/
manad hojs med 447 kr till 4 176 kr.

Det ar en stor belastning pa mangas ekonomi
men nagot alternativ finns tyvarr inte.

Det gar kanske att finna lite gladje i att snitthyran
for en trerums lagenhet i Sverige ar 5 644 kr/

manad.

Slutord

Vi sitter alla i samma bat. Fér de som bott har
lange har de laga avgifterna varit till gladje men
nu haller det inte langre. Styrelsen har forsokt att
ratta till situationen genom att ta manga sma steg
men det har inte rackt hela vagen. Nasta ar maste
det bli ett storre steg.

Den stora hojningen ar trakig och det ar viktigt att
vi nu drar lardom av det som héant och inte later
det hdnda igen.

forvaltning, skotsel, rantor, skatt och framtida
underhall sa att inte blivande medlemmar skall
behdva sta for kostnader som vi har orsakat.
Budgetarbetet har visat att foreningens intak-
ter (avgifter och hyror) inte tacker kostnaderna
darfér maste hojas betydligt mer an tankt.

Styrelsen kan inte blunda for situationen utan
maste agera. Vi kan inte skjuta pa nodvandigt
underhall som borde gjorts for 20 ar sedan.

Vi kan inte bortse fran stigande elpriser och
stigande rantor utan maste sakerstalla en tro-
vardig och hallbar budget sa att vi slipper likvi-
ditetsproblem och inte tappar bankernas for-
troende for oss.
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