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FOrvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Vision
Skapa en god och prisvard boendemiljo for vara medlemmar.
Verksamhetsidé

Styrelsen och medlemmar skapar genom samarbete en férening med stabil ekonomi och val
fungerande fastigheter.

Mmal

1. Stabil ekonomi

2. Val underhallna fastigheter
3. Val fungerande styrelse

4. No6jda medlemmar

5. God boendemiljé

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppfordes 1960/62. Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 28 298 m?.
Taxeringsvardet ar 258 398 tkr, varav byggnadsvardet ar 185 182 tkr och markvéardet 73 216 tkr.

Fastigheterna har fullvardesforsékring i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsréattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 414 26 300

Lokaler (inkl. forrad) 74 542

Bilplatser och garage 30 och 14 277

Summa 27 119

Fastighetsadresser
Manadsvagen 32-74
Veckovagen 31-69

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal utforts av El & Fastighetsservice AB (EFS).
Forvaltare har varit av HSB utsedd Fredrik Anman samt Pontus Persson. Administrativ forvaltning har
enligt avtal utforts av HSB Norra Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal utférts av J. Bygg &
Stad AB. Markskotsel har ombesorjts av Malms tradgardsanlaggningar.

Samfallighet Norrbyparkeringen, 42 % (org. nummer:717200 1343)
Foreningen delar Norrbyparkeringen med brf Vasterby och brf Norrby.
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Medlemsinformation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter
Kristian Reinoso

Ann-Sofie Ihrfors

Franz Varga

Kjell Plosjo

Emil Eriksson

Bjorn Lindgren

Maud Brantlind

Fredrik Ahman, jan-apr

Pontus Persson, maj-dec

Avgaende styrelseledamoter
Ann-Sofie lhrfors

Bjorn Lindgren

Maud Brantlind

Emil Eriksson

Kristian Reinoso 1 ar kvar
Kjell Plosjo 1 ar kvar
Franz Varga 1 ar kvar

Firmatecknare

ordférande

vice ordférande
parkeringsansv./brandskydd
fastighetsansv./milj6
webbansvarig

ekonomiansvarig

sekreterare
HSB-representant
HSB-representant

Avgaende styrelsesuppleanter
Niclas Térnros
Stefan Magnusson

Foreningens firma har tecknats av Ann-Sofie Ihrfors, Kristian Reinoso, Kjell Plosjo och Bjérn

Lindgren

Revisorer

Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor
Asa Arvidsson

Revisorsuppleant
Jessica Roste

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Stefan Sjoberg sammankallande

Helena Naesstrom
Peter Gustavsson

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsforeningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie
Ann-Sofie lhrfors
Kjell Plosjo

Franz Varga
Kristian Reinoso
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Flerarsoversikt

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr 20 553 19 639 18 360 16 412 15 907
Rorelseresultat, tkr 4178 4 377 -4 228 -1789 3729
Arets resultat, tkr 2325 3244 -4 866 -2 423 2987
Balansomslutning, tkr 188 122 150 024 79 529 43 184 45 992
Soliditet, % 12,7 14,4 21,9 53,6 55,6
Fond for yttre underhall, tkr 1410 2029 6 986 11 408 10 868
Belaning, kr/kvm 5889 4 400 1915 639 645
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 772 722 674 613 588
Eget kapital, tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 21 549,2 18 305,4 23171,1 25 594,3 22 607,5
Arets resultat 2 324,5 3243,8 -4 865,7 -2 423,3 2 986,8
Utgaende balans 23 873,7 21 549,2 18 305,4 23171,1 25 594,3

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 2 325 tkr.

En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, radiatorer, hur vi vadrar och att vi sorterar vara

sopor pa ratt satt sd ar det fullt mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader
betalas av medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstamma har hallits 2016-04-18. Pa stamman deltog 67 st. rostberéttigade

medlemmar, varav 2 fullmakter.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 482 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetséret 2016 hallit 12 stycken protokollférda sammantraden. Tva

gemensamma mé&ten med Brf Norrby och Brf Vasterby har hallits.

Arlig besiktning

Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror

Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostader uppgick under aret till 772 kronor/m2.

Overlatelser

Av foreningens 414 bostadslagenheter har 30 stycken Gverlatits under aret.

Medlemsinformation

Foreningen har bjudit pa adventsfika i Pub 81 tillsammans med vara grannforeningar.

Foreningens hemsida har uppdaterats under aret.

Foéreningens hemsida har adressen: http://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby?2
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Under aret har tvd gemensamma moten med Brf Norrby och Brf Vasterby hallits. Fragor som
behandlats har varit Norrbyparkeringen och vara sopkarlsbehdllare, 6kande antal inbrott, samt att
stamrenoveringen fortgar och planerats vara klart till sommaren 2016.

Ombyggnad och underhallsatgarder under aret
Avslutad stamrenovering.

Arbetet fortgar med utbyte till snélare tidsstyrda ledarmaturer i vara fastigheter.
Malade, uppfraschade och nya dorrar, barnvagns- och cykelrum Veckovagen
Enhetlig uppfraschning av samtliga ytor efter dréanering. Byte av garantivéxter.
Inbrottsskydd monterad pa samtliga 42 portdorrar.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) &r genomford.

2 takflaktar bytta.

Uttkat samfalligheten Norrbyparkeringen med 26 platser.

3-fas-dragning till samtliga spisar.

Renovering av uthyrningslokalen M 76 for kommande hyresgaster.

Framtida utveckling

Budget for 2017
Budgeten visar ett positivt resultat efter finansiella poster pa 2 697 tkr.

Underhallsplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhalla 1ang livslangd pa foreningens tillgangar finns
med i underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras.

Atgarder:

Oversyn och upprustning av yttre miljo
Mindre underhallsatgarder

Malning av allmanna uthyrningslokaler.
Fasadtvatt

Renovering av elcentraler
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016-12-31
Arets férandring enligt ovanstende disposition
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2017

18 088 583
2 324 538

20413121

20 413 121

766 942
-1 314 000
19 866 063

1410 360
547 058
1957 418

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 20 552 636 19 638 729
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -11 345 579 -9 556 656
Planerat underhall Not 4 -766 942 -4 362 640
Fastighetsskatt -548 932 -5631 092
Avskrivningar Not 5 -3713 116 -811 801
Summa fastighetskostnader -16 374 569 -15 262 189
Rorelseresultat 4178 067 4 376 540
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 5 395 6 757
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 858 924 -1 139 484
Summa finansiella poster -1 853 529 -1 132 727
Arets resultat 2 324 538 3243 813
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 179 292 988 38 225 544

Mark 1 667 064 1667 064

Markanlaggningar Not 9 446 794 471 616

Pagaende byggnation Not 10 0 105 740 104

Summa anlaggningstillgangar 181 406 846 146 104 328

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 937 14 780

Avrakningskonto HSB 5 868 506 3 098 931

Ovriga fordringar Not 11 81 250 102 467

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 284 718 320 250
6 252 411 3 536 428

Kassa och bank Not 13 463 008 383 188

Summa omsattningstillgangar 6 715 419 3919 616

Summa tillgangar 188 122 266 150 023 944
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 2 050 250 2 050 250
Fond for yttre underhall 1410 360 2 029 000
3460 610 4 079 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 088 583 14 226 130
Arets resultat 2 324 538 3243 813
20 413 122 17 469 943
Summa eget kapital 23 873 732 21 549 193
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 157 293 917 111 359 065
Ovriga langfristiga skulder Not 16 0 5 580 509
157 293 917 116 939 574
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 2 397 240 2 397 240
Leverantorsskulder 2 454 705 6 998 997
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 100 163 110 536
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 19 2 002 509 2 028 404
6 954 617 11 535 177
Summa skulder 164 248 534 128 474 750
Summa eget kapital och skulder 188 122 266 150 023 944
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 324 538 3243 813
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3713116 811 801
Utrangering av komponent 310 022 0
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 6 347 676 4 055 614
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 592 64 671
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -4 580 560 1 963 357
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1820 709 6 083 642
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -39 325 656 -72 948 125
Investeringar i markanlaggningar 0 -496 438
Kassaflode fran investeringsverksamhet -39 325 656 -73 444 563
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 40 354 343 65 287 449
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 40 354 343 65 287 449
Arets kassafléde 2 849 396 -2073472
Likvida medel vid arets borjan 3482 119 5 555 591
Likvida medel vid &rets slut 6 331 514 3482 119
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 5 868 506 3098 931
Kassa och bank 463 008 383 188
Summa likvida medel 6 331514 3482 119
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed hatr
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms varzs
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2083
Stamrenovering 2013-2016 Komponentavskrivning 2,0 fr.o.m. 2016 2065
Markanlaggningar Linjar 5,0 fr.o.m. 2015 2034

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapséarets slut till O tkr.

Déaruttver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01

2016-12-31 2015-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 213 000 212 600
Mdotesarvoden 38 130 49 900
Ersattning for forlorad arbetsfértjanst 2 280 1950
Arvode foreningsvald revisor 4 000 4 000
Ovriga arvoden och erséattningar 3 000 3 000
Utbildning 4 000 0
Kostnad for konferenser 7 500 3750
Sociala kostnader 81 568 84 975
Summa 353 478 360 175

Loner och arvoden ingér i personalkostnader under not 3 Drift.
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 20 302 031 18 981 131
Hyresintékter lokaler 15 896 26 462
Hyresintakter garage och p-platser 214 771 207 248
Forsakringsersattning 0 360 207
Ovriga intakter 19 938 63 681
20 552 636 19 638 729
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 1105 261 1333 222
Lopande underhall 2 229 061 878 019
El 519 250 557 775
Uppvarmning 3470 281 3 148 552
Vatten 846 618 751 197
Sophémtning 562 812 539 373
Fastighetsférsakring 249 043 224 202
Stadning 498 752 429 376
Forvaltningskostnader 800 174 749 020
Extern revision 21 000 22 125
Personalkostnader 353 478 360 175
Ovrig drift 689 849 563 621
11 345579 9 556 656
Not 4 Planerat underhall
Belysning 0 182 500
Dréanering 0 4 156 178
Tak 9 400 0
Ventilation 616 292 0
Lokaler, ytskikt 141 250 0
Underhall, 6vrigt 0 23 962
766 942 4 362 640
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 786 979 786 979
Om- och tillbyggnad 2901 315 0
Avskrivningar 6vrigt 24 822 24 822
3713116 811 801
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 3435 4 928
Ovriga réanteintakter 1960 1829
5 395 6 757
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1848 198 1138 351
Ovriga rantekostnader 10 726 1133
1858 924 1139484
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 65 041 313 65 041 313
Arets utrangering av VA-/elstammar -7 884 704 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 57 156 609 65 041 313
Ingédende ackumulerade avskrivningar -26 815 769 -26 028 790
Arets utrangering av VA-/elstammar 7 574 682 0
Arets avskrivningar -786 979 -786 979
Utgdende avskrivningar -20 028 066 -26 815 769
Bokfort varde byggnader 37 128 543 38225544
Ombyggnader
Omeklassificering fran pagéende till ombyggnad (se not 10) 145 065 760 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 145 065 760 0
Arets avskrivningar -2 901 315 0
Utgaende avskrivningar -2 901 315 0
Bokfort varde ombyggnader 142 164 445 0
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 179 292 988 38 225544
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 184 000 000 176 000 000
Byggnad - lokaler 1182 000 760 000
185 182 000 176 760 000
Mark - bostéder 72 000 000 72 000 000
Mark - lokaler 1216 000 889 000
73 216 000 72 889 000
Taxvérde totalt 258 398 000 249 649 000
Not 9 Markanlaggningar
Ingéende anskaffningsvarde 496 438 0
Arets investeringar 0 496 438
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 496 438 496 438
Ingdende ackumulerade avskrivningar -24 822 0
Arets avskrivningar -24 822 -24 822
Utgéende avskrivningar -49 644 -24 822
Bokfort varde 446 794 471 616
Not 10 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde pagaende byggnation 105 740 104 32 791 978
Arets anskaffningar 39 325 656 72 948 125
Overfort till ombyggnad -145 065 760 0
Bokfort varde padgaende byggnation 0 105 740 104
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3326 3200
Skattefordringar 52 185 70 025
Ovriga fordringar 25 739 29 242
81 250 102 467
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 251 533 249 043
Kabel-TV 14 098 71 207
Ovrigt 19 087 0
284 718 320 250
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 407 299 327 776
Handelsbanken 55 227 55 227
Nordea 482 185
463 008 383188

Not 14

Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2 050 250 0 2 029 000 14 226 130 3243813
Vinstdisp enl. stammobeslut -618 640 3862 453 -3 243 813
Arets resultat 2 324 538
Belopp vid arets slut 2 050 250 0 1410 360 18 088 583 2 324 538
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 98353 2,108% 2017-02-25 1109 147 300 000
Stadshypotek 02-105414-320095 1,100% 2017-04-04 1329 600 55 400
Stadshypotek 02-5590-638351 1,100% 2017-04-04 3230 000 100 000
Swedbank Hypotek 275 269 787-6 0,810% 2017-12-21 6 616 160 66 840
Swedbank Hypotek 2855434136 1,870% 2019-09-11 24 000 000 500 000
Swedbank Hypotek 2855930083 1,400% 2020-01-10 25 000 000 0
Swedbank Hypotek 2856376633 1,030% 2017-06-07 12 187 500 250 000
Swedbank Hypotek 2856376658 0,750% 2017-06-21 11 718 750 625 000
Swedbank Hypotek 2857016360 1,070% 2018-11-09 12 250 000 250 000
Swedbank Hypotek 2857016402 2,300% 2023-11-10 12 250 000 250 000
Swedbank Hypotek 2857577692 1,340% 2021-04-23 12 500 000 0
Swedbank Hypotek 2857577726 1,340% 2021-04-23 12 500 000 0
Swedbank Hypotek 2858447952 1,920% 2022-11-25 12 500 000 0
Swedbank Hypotek 2858447978 2,290% 2024-11-25 12 500 000 0
159 691 157 2 397 240
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 157 293 917
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 147 704 957
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 177 559 800 130 018 800
Varav obelanade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 177 559 800 130 018 800
Ovriga l&ngfristiga skulder
Checkkredit, slutplacerat under 2016 0 5 580 509
0 5580 509
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 2 397 240 2 397 240
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 315
Arbetsgivaravgifter 0 189
Inre fond 98 423 101 629
Ovriga Kortfristiga skulder 1740 8 403
100 163 110536
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1759 074 1694 444
Upplupna rantekostnader 199 702 157 015
Upplupen el 0 63 891
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 733 113 054
2 002 509 2 028 404

Jarfélla 2017-02-22

Ann-Sofie lhrfors

Kristian Reinoso

Emil Eriksson

Kjell Plosjo

Maud Brantlind Pontus Persson

Var revisionsberéttelse har 2017-03-22 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor

Asa Arvidsson
Av stamman vald revisor

Franz Varga

Bjorn Lindgren



Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Vasterby 2 i Jérfalla, org.nr. 713200-1038

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasterby 2 i
Jarfalla for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande hild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsheréttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar jag den dévergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vésterby 2 i Jarfalla for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Jarfalla den 22/3 2017

Erik Davidsson Asa Arvidsson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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