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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Vision
Skapa en god och prisvard boendemilj6 for vdra medlemmar.

Verksamhetsidé
Styrelsen och medlemmar skapar genom samarbete en férening med stabil ekonomi och vl
fungerande fastigheter.

Mal

Stabil ekonomi

Val underhallna fastigheter
Val fungerande styrelse
Néjda medlemmar

God boendemiljo

AN

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppfdrdes 1960/62. Fastigheternas areal uppg8r enligt taxeringsbeskedet till 28 298 m?.
Taxeringsvardet &r 161 814 tkr, varav byggnadsvardet &r 118 972 tkr och markvérdet 42 842tkr.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 414 26 300

Lokaler (inkl. forrad) 74 542

Bilplatser och Garage 30 och 14 277

Summa 27 119
Fastighetsadresser

Manadsvéagen 32-74
Veckovégen 31-69

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.
Forvaltare har varit Kent Thelin.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstédning har enligt avtal skétts av Stédpoolen AB.

Markskétsel har ombesorits av Tradgdrdsskotsel Bohlin AB och av HSB Norra Stor-Stockholm.

Samfallighet Norrbyparkeringen, 42 %. (org nummer:717200 1343)
Samfalligheten har tecknat nytt avtal (under framtida planeringar)
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamater Styrelsesuppleanter
Olof Lov * Ordférande Stefan Lindkvist

Kjell Plosjo Vice ordférande René Hasselaar
Margareta Persson * Sekreterare

Marcus Gahlin Ledamot

Ann-Sofie Ihrfors Ledamot

Kent Thelin HSB representant

Avgadende styrelseledamdéter Avgdende styrelsesuppleanter
Olof Lov René Hasselaar
Margareta Persson Stefan Lindkvist

Kjell Plosjo

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Olof Lov, Kjell Plosjo, Margareta Persson och Ann-Sofie Ihrfors
tva i férening.

Certifiering
* Godkénda styrelseledaméter av HSBs certifiering.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer
Revisor Revisorsuppleant

Sven-Eric Nilsson Eva Andreasson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Henrik Fernstrom Sammankallande

Lennart Sund
Sofia Johansson

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsréattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Ordinarie

Olof Lov

Kjell Plosjo
Margareta Persson
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Ekonomi

Ekonomisk flerarséversikt 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning, tkr 14 377 14 158 13 556 13 550 13 163
Rorelseresultat, tkr 3202 1650 3 650 3204 3806
Rrets resultat, tkr 2439 877 2989 1728 2 310
Balansomslutning, tkr 37769 35 856 34 508 27 912 25 963
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,05 0,10 0,03 0,05 0,04
Fond fér yttre underhdll, tkr 7709 7990 6 092 5000 2700
Beldning, kr/kvm 678 682 688 545 551
Rrsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 534 519 504 504 489

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pd 2 439 tkr. Budgeterat resultat for 2009 var 3 356 tkr,
differensen bestdr av mdnga smé poster, framst att fastighetsskétseln varit 182 tkr varit hogre &én
budgeterat.

De enskilt storsta kostnadsposterna &r:

Uppvérmning 2 834 tkr
Avskrivningar 1419 tkr
Fastighetsskdtsel 1411 tkr

Forvaltningskostnader 1 031 tkr

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pd hur vi anvénder varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar véra sopor pa ratt
satt s ar det full mojligt att sénka kostnaderna betydligt. Alla foreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader pdverkar avgiften.

Hindelser under dret

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2009-04-21. P4 stamman deltog 67 st rostberdttigade
medlemmar och en fullmakt. Efter stdmman lamnades en lista med 46 namnunderskrifter till
ordférande dar man yrkade pé en extra stdmma med anledning av balkongrenovering.

Extra foreningsstémma 1

Extra foreningsstdamma holls 2009-06-10. 129 st medlemmar kom och 30 st fullmakter I&mnades in.
P4 stamman skulle beslutas om en fortsatt utredning eller inte for
balkongrenovering/balkongutbyggnad. En majoritet rdstade for fortsatt utredning vilket blev
stdmmans beslut.

Extra foreningsstimma 2

Extra foreningsstamma holls 2009-12-09 som skulle ta stallning till en utbyggnad av balkongerna.
Roéstningen utféll sd att 98 medlemmar réstade ja till utbyggnad och 58 medlemmar rostade nej. D&
2/3 majoritet erfordras innebér detta att utbyggnad ej kommer att utféras.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 480 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en mediem.
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Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2009 hallit 13 st protokollférda sammantraden. Tva
gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Vasterby har hallits.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga 8rsavgiftsnivén fér bostader uppgdr till 534 kronor/m?.

Overlatelser
Av féreningens 414 bostadslagenheter har 48 st dverldtits under aret.

Medlemsinformation
Foreningen var representerad vid HSB Norra Stor-Stockholms foreningsstdmma den 2 juni.

Féreningen var representerad vid styrelsekonferens 24-25 september.
Tidningen "Vi i Vasterby 2” har utkommit med tvd nummer.

Under dret har tvd gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Vasterby hallits. Frégor som
behandlats har varit Norrbyparkeringen, dvergangsstallen, farthinder, grovsoprum mm.

Féreningens hemsida finns hos http://www.hsb.se/norrastorstockholm/vasterby2

Balkongrenovering
Tva extra féreningsstammor har hallits, se rubrik féreningsstammor.

Ombyggnad och underhdlisatgérder under aret

e Atervinningshusen p8 Veckovégen har fitt golven mélade for battre hygien
Garantibesiktning av fonsterentreprenad har utférts
Norrbyparkeringen har restaurerats med nya trad, lagning av asfaltsytor mm.
Barnvagnsrum har iordningstallts pd Manadsvégen och Veckovagen
Ny reglerutrustning till fr@nluftsflaktarna har monterats

Framtida utveckling

Budget for 2010

Budgeten visar ett resultatfall efter finansiella poster och inkomstskatt pa 878 tkr. Enligt styrelsens
beslut sker en héjning med 3 % av drsavgifter fér &r 2010, detta for att mota framtida underhéll och
kommande investeringar.

Underhélisplan
Det planerade underhéllet som syftar till att erhdlla 1&ng livsléngd p& foreningens tillgdngar finns
med i underhdllsplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras.

Atgirder:
e Obligatorisk ventilationskontroll OVK har pabérjats
e Mindre underhdllsdtgarder
o Fortsatt utredning och projektering betraffande balkongrenovering
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till 3rsstdémmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 4 426 042
Arets resultat 2 439 863
6 865 905

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 6 865 905
Overforing fran fond for yttre underhdll motsv drets 216 523
kostnad

Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh&llsplan -1 493 000
Balanserat resultat efter disposition 5589 428
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underh@ll enligt balansrakning 2009-12-31 7 709 774
Arets forandring enligt ovanstiende disposition 1276 477

Fond for yttre underhall efter forslag till stémmobeslut 2010 8 986 251

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrﬁknillg_ 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning Not 1 14377 671 14 157 633
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 984 037 -8 234 447
Planerat underhall -216 523 -2 340 638
Fastighetsskatt -554 748 -524 940
Avskrivningar Not 3 -1 419 402 -1 407 944
Summa fastighetskostnader -11 174 710 -12 507 969
Rorelseresultat 3202961 1649 664
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 15 608 50 456
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -776 879 -809 246
Summa finansiella poster -761 271 -758 789
Resultat efter finansiella poster 2441 690 890875
Inkomstskatt -1 827 -13 848
Arets resultat 2439863 877 027
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Balansrdkning 2009-12-31 2008-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 29 128 118 30 547 520

Mark 1 667 064 1 667 064

Inventarier Not 7 0 0

P&gaende byggnation Not 8 251 479 0
31 046 661 32 214 584

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3801 361 654

Avrékningskonto HSB 3236 260 1 824 402

Ovriga fordringar Not 9 29 310 1118 729

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 275 007 268 548

3544 378 3573333

Kassa och bank Not 11 3178 123 68 583

Summa omséttningstillgdngar 6 722 500 3641 916

Summa tillgéngar 37 769 162 35856 501
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Balansrﬁkning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 2 050 250 2 050 250

Fond for yttre underhall 7 709 774 7 989 912
9 760 024 10 040 162

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 426 042 3 268 877

Arets resultat 2 439 863 877 027
6 865 905 4 145 904

Summa eget kapital 16 625 929 14 186 066

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 349 144 18 389 144

18 349 144 18 389 144

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 40 000 99 472

Leverantérsskulder 1043 734 1035711

Skatteskulder 26 459 0

lf_ond for inre underhall 137 744 150 057

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 98 760 102 916

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1447 392 1893 135
2 794 089 3281 291

Summa skulder 21 143 233 21 670 435

Summa eget kapital och skulder 37 769 162 35856 501

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 23 236 800 23 236 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 441 690 890 875
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 419 402 1407 944
Arets skatt -1 827 -13 848
Kassafléde fran I6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 3 859 265 2 284 971
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
(:?kning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1 440 813 -1 360 002
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -487 202 570 741
Kassaflode fran lépande verksamhet 4812 876 1495 710
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -251 479 -3 823 553
Kassaflode fran investeringsverksamhet -251 479 -3 823 553
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -40 000 -99 472
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -40 000 -99 472
Arets kassafléde 4 521 397 -2 427 315
Likvida medel vid drets bérjan 1 892 985 4 320 301
Likvida medel vid drets slut 6 414 382 1892 985
Likvida medel
Avrékningskonto HSB 3 236 260 1 824 402
Kassa och bank 3178 123 68 583
Summa likvida medel 6 414 382 1 892 985
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oféréndrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlédggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutdr
Byggnader Progressiv 58 2018
Ombyggnader Rak 20 2018
Ombyggnader Rak 60 2061
Ombyggander, fonster Rak 50 2057
Ombyggnader, sophantering Rak 15 2023
Ombyggnader, vdrmesystem Rak 15 2023
Inventarier, kopiator Rak 5 2008
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhdli
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resuitatdisposition och baseras pé
féreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter med 26,3%.

Darutover erlagger foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 272 kr per
lagenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet péd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.

2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 128 400 123 000
Métesarvoden 46 500 38 000
Ersattning for forlorad arbetsfértjénst 1116 1083
Arvode foreningsvald revisor 4 000 8 000
Ovriga arvoden och ersittningar 3000 3 000
Utbildning 12 500 0
Kostnad fér konferenser 9 375 6 250
Sociala kostnader 37 866 36 846

Summa 242 757 216 179
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 14 049 115 13 644 460
Hyresintakter lokaler 139 842 142 251
Hyresintékter garage och p-platser 178 092 172 997
Ovriga intikter 18 968 211 013
Brutto 14 386 017 14170721
Avgiftsbortfall bostader 0 -3 002
Hyresbortfall lokaler -8 284 -6 919
Hyresbortfall garage och p-platser -62 -3 167
14 377 671 14 157 633
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel 1411 533 1 239 504
L6pande underhll 415 805 522 139
El 592 989 584 344
Uppvarmning 2 834 901 2 435 958
Vatten 546 301 682 443
Sophamtning 657 244 645 745
Fastighetsférsakring 164 507 156 670
Stadning 401 690 347 580
Forvaltningskostnader 1 031 086 963 448
Extern revision 17 357 16 729
Personalkostnader 242 757 216 179
Ovrig drift 667 867 423 707
8 984 037 8 234 447
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 534 325 520 617
Om- och tillbyggnad 885 077 885 077
Maskiner och inventarier 0 2 250
1419 402 1407 944
Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 2 165 19 745
Ranteintakter skattekonto 8 663 998
Ranteintakter fastrantekonto 3337 0
Rénteintékter bankkonto 167 28 863
Ovriga ranteintakter 1276 850
15 608 50 456
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 766 339 801 359
Réntekostnader skattekonto 0 899
Ovriga réntekostnader 10 540 6 987
776 879 809 246

40,
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 18 694 116 18 694 116
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 18694 116 18694 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 671 209 -12 150 592
Rrets avskrivningar -534 325 -520 617
Utgdende avskrivningar -13 205534 -12671 209
Bokfort virde byggnader 5488582 6 022 907
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 28 985 689 25 084 568
Arets investeringar 0 3901 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 985 689 28 985 689
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 461 076 -3 575999
Arets avskrivningar -885 077 -885 077
Utgdende avskrivningar -5 346 153 -4 461 076
Bokfort virde ombyggnader 23639536 24524 613
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 29128118 30547 520
Taxeringsvarde for hyreshus
Byggnad - bostader 117 000 000 117 000 000
Byggnad - lokaler 1972 000 1972 000
118 972 000 118 972 000
Mark - bostader 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 842 000 842 000
42 842 000 42 842 000
Taxvérde totalt 161814000 161814000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 11 250 11 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11250 11 250
Ingdende avskrivningar -11 250 -9 000
Arets avskrivningar 0 -2 250
Utgdende avskrivningar -11 250 -11 250
Bokfort virde 0 0
Not8 Pdagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 0 77 568
Arets anskaffningar 251 479 3823 553
Overfért till ombyggnad 0 -3901 121
Bokfort virde pdgdende byggnation 251479 0



@

HSB Brf Vésterby 2 i Jarfalla
Org.nr: 713200-1038

Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 9 6vriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 1109 720
Skattekonto 13 854 9 009
Ovriga fordringar 15 456 0
29 310 1118 729
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férsakring 172 730 164 507
Kabel-Tv 73 840 73 840
Ovrigt 28 437 30 201
275 007 268 548
Not 11 Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 3124 177 14 953
Penningmarknadskonto Handelsbanken 53 761 53 629
Sparkonto Nordea 185 0
3178123 68 582

Not 12 Forandring av eget kapital

Insatser  Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 2 050 250 7 989 912 3 268 877 877 027
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -280 138 1157 165 -877 027
Arets resultat 2439 863
Belopp vid drets slut 2 050 250 7709 774 4 426 042 2439 863
Not 13 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 98353 4,75% 2011-03-07 1 449 000 0
Stadshypotek 2559036194 4,41% 2010-03-30 3900 000 40 000
Stadshypotek 2877727 1,39% Rérligt 2 828 700 0
Stadshypotek 809524 1,39% Rorligt 1 385 000 0
Swedbank Hypotek 275 269 787-6 4,19% 2014-02-25 6 683 000 0
Swedbank Hypotek 2753019419 3,85% 2010-04-23 450 536 0
Swedbank Hypotek 2753124524 4,26% 2011-04-27 1 692 908 0
18 389 144 40 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2009-12-31 18 349 144
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 18 189 144
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar) 40 000 99 472
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 54 570 50 400
Arbetsgivaravgifter 37515 35198
Ovriga kortfristiga skulder 6 675 12210
98 760 97 808
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Férutbetalda hyror och avgifter 1 196 059 1109918
Upplupna rantekostnader 118 432 129 468
Upplupen revisionskostnad 17 073 16 454
E.ON 31758 287 807
Fortum 42 110 34737
HSB Norra Stor-Stockholm 0 140 582
Q Vatten och avlopp 0 105 576
Upplupen sophamtning 27 835 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 125 68 593
1447 392 1893135
O Not 17 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 23 236 800 23 236 800
Varav i eget forvar 0 0
23 236 800 23 236 800

Kjell Plosjs

“Kent Thelin

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Bostadsriittsforening Visterby 2 i Jirfiilla
Org.nr 713200-1038

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Visterby 2 iJérfilla for rdkenskapsaret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det #r
styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att

Q arsredovisningslagentillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
Q genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér

ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefullauppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for

véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enli ghet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
O Forvaltningsberéttelsen ér i vrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
O ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jairfs ad;én /6/5 2010

/) 'Y // //{M //

-Erik Nilsson Erik Davidsson
Ay/foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor

/
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Flerdrsprognos
Upprittad: 2010-03-02

Bokslut Budget Prognos Prognos Prognos Prognos

2009 2010 2011 2012 2013 2014

Intidkter
Arsavgifter, bostéder 14 049 115 14 472 798 14 906 982 15 354 191 15 354 191 15 354 191
Hyresintdkter, lokaler 139 842 142 400 142 700 142 700 142 700 142 700
Hyresintékter, garage & p-platser 178 092 175 500 175 700 175 700 175 700 175 700
Ovrigt 10 622 8 500 8 500 8 500 8 500 8 500
Nettoomsittning 14 377 671 14799 198 15 233 882 15 681 091 15 681 091 15 681 091
Fastighetskostnader
Driftskostnader -8 984 037 -8 476 796 -8 646 332 -8 819 259 -8 995 644 -9 175 557
Planerat underhdll -216 523 -225 966 -173 000 -2 516 000 -1 896 000 -2 959 000
Fastighetsskatt -554 748 -557 000 -568 140 -579 503 -591 093 -602 915
Avskrivningar -1 419 402 -1 434 607 -1 434 607 -2 109 607 -2 109 607 -2 109 607
Summa fastighetskostnader -11174 710 -10 694 369 -10 822 079 -14 024 369 -13 592 344 -14 847 079
Finansiella intdkter 15 608 13 000 13 000 16 000 17 000 18 000
Finansiella kostnader -776 879 -649 000 -1 562 000 -1 998 000 -1 967 000 -1 958 000
Summa finansiella kostnader -761 271 -636 000 -1 549 000 -1982 000 -1 950 000 -1 940 000
Resultat efter finansiella poster: 2 441 690 3468 829 2862 803 =325 277 138 748 -1 105 987
Inkomstskatt -1827 -4000 -4000 -4000 -5000 -5000
Resultat 2439 863 3 464 829 2 858 803 -329 277 133748 -1110 987
Foréndring av fond for yttre underhdll
I"ngéende fondbeh8lining 7 709 774 8986 251 10 020 285 11 107 285 9 851 285 9 215 285
Overforing till yttre fond 1 493 000 1 260 000 1260 000 1 260 000 1 260 000 1 260 000
Avliyft fran yttre fond -216 523 -225 966 ~173 000 -2 516 000 -1 896 000 -2 959 000
Fondbehdlining efter forandring 8986 251 10 020 285 11107 285 9 851 285 9 215 285 7 516 285
Utveckling av drsavgifter
Arsavgifter bostider/kr 14 049 115 14 472 798 14 906 982 15354 191 15 354 191 15 354 191
Antal kvm 26 300 26 300 26 300 26 300 26 300 26 300
Férandring drsavgift % 0% 0% 3% 3% 0% 0%
Arsavgift kr/kvm 534 550 567 584 584 584
Kassaflodesprognos
Likvida medel vid &rets bérjan 4 521 397 6414 382 11 273 818 5227 228 6 467 558 8170 913
Likvidfléde drift 3859 265 4 899 436 4293 410 1780 330 2243 355 998 620
Amorteringar -40 000 -40 000 -340 000 -540 000 -540 000 -540 000
Forandring i placeringar
Investeringar/avyttringar -251 479 -10 000 000
Fér. skulder/fordr -1674 801
Likvida medel vid &rets slut 6 414 382 11 273 818 5227 228 6 467 558 8170913 8 629 532

Kommentarer:

Driftskostnader och l6pande underhdll berdknas 6ka med 2 % drligen.
Planerat underh8ll och fondavsittning enligt tgardsplanering i underh@lisplanen.
Fastighetsavgiften har beréknats med 1 272 kr/lgh, max 0,4% av tax.vérdet och indexjusteras med 2 % per &r.

Fastighetsskatten fér lokaler &r 1 % av taxeringvardet pd lokaler.

Réntan &r satt till 2,80 % - 4,50 % vid konvertering av [8n beroende pd nuv. bindningstid.
Rénteintdkterna ar satta till i genomsnitt 0,5 % pd HSBs avrékning.
1 budgeten &r det berdknat med en balkongrenovering p& 27 miljoner kronor, dar 10 miljoner bestar av egen likvitet och 17 miljoner I&nas upp fomdr 2011.
Avskrivningar och réntekostnader dkar pga balkongrenovering frdn &r 2011.



