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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Vision
Skapa en god och prisvard boendemiljo fér vdra medlemmar.

Verksamhetsidé
Styrelsen och medlemmar skapar genom samarbete en férening med stabil ekonomi och vél
fungerande fastigheter.

Mal

Stabil ekonomi

Vél underhdlina fastigheter
Val fungerande styrelse
Néjda medlemmar

God boendemiljé

S

Fastigheter

Foéreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Jakobsberg 2:1926, 2:1906, 2:1742, 2:1670 och
2:1669 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1960/62. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 28 298 m?.
Taxeringsvardet ar 161 814 tkr, varav byggnadsvardet ar 118 972 tkr och markvardet 42 842tkr.

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 414 26 300

Lokaler (inkl. forrad) 74 542

Bilplatser och Garage 30 och 14 277

Summa 27 119
Fastighetsadresser

M3nadsvégen 32-74
Veckovagen 31-69

Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.
Forvaltare har varit Kent Thelin.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skoétts av Stadpoolen AB.

Markskétsel har ombesorits av Tradgdrdsskétsel Béhlin AB och av HSB Norra Stor-Stockholm.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Olof Lov * Ordférande Stefan Lindkvist

Kjell Plosjo Vice ordférande René Hasselaar
Margareta Persson * Sekreterare

Rikard Kihidorf Ledamot

Ekaterina Gering Ledamot

Kent Thelin HSB representant

Avgaende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter
Kjell Plosjo René Hasselaar

Rikard Kihldorf
Ekaterina Gering

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Olof Lov, Kjell Plosjé, Margareta Persson och Rikard Kihldorf
tva i forening.

Certifiering
* Godkénda styrelseledaméter av HSBs certifiering.

Revisorer
Av féreningsstdémman valda revisorer
Revisor Revisorsuppleant

Sven-Erik Nilsson Eva Andreasson

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Eva Cedergren Sammankallande

Ann-Sofie Ihrfors
Margot Wallin

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige

Ordinarie

Olof Lév

Kjell Plosjo
Ekaterina Gering
Margareta Persson
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsattning, tkr 14 158 13 556 13 550 13 163 13120
Rorelseresultat, tkr 1650 3650 3204 3806 2 240
Arets resultat, tkr 877 2989 1728 2310 1619
Balansomslutning, tkr 35856 34 508 27 912 25963 24 313
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,10 0,03 0,05 0,04 0,04
Fond for yttre underhdll, tkr 7990 6 092 5 000 2700 2 465
Bel8ning, kr/kvm 682 688 545 551 559
Rrsavgiftsnivd for bostader, kr/kvm 519 504 504 489 489

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pd 877 tkr. Budgeterat resultat fér 2008 var 2 250 tkr,
differensen bestar till stérsta delen av ombyggnad av forrddsvéggar i kéllare, 1 626 tkr, som bokfdrts
pa planerat underhall.

De enskilt storsta kostnadsposterna &r:

Uppvarmning 2 436 tkr
Avskrivningar 1 408 tkr
Fastighetsskotsel 1 239 tkr

Forvaltningskostnader ~ 936 tkr

En del av féreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att tanka pd hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor p& ratt
satt sa ar det full mojligt att sanka kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader pdverkar avgiften.

Handelser under dret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2008-04-29. P& stamman deltog 53 st réstberéttigade
medlemmar och en fullmakt.

Medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 474 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2008 héllit 11 st protokollférda sammantraden. Tvé
gemensamma mdten med Brf Norrby och Brf Vasterby har héllits.

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med férvaltaren.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga 8rsavgiftsnivn for bostader uppgar till 519 kronor/m?2
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Overlatelser
Av foreningens 414 bostadsléagenheter har 50 st 6verlatits under dret.

Medlemsinformation
Foreningen var representerad vid HSB Norra Stor-Stockholms féreningsstdmma den 29 maj.

Foreningen var representerad vid styrelsekonferens 25-26 september.
Tidningen "Vi i Vasterby 2” har utkommit med tvd nummer.

Under &ret har tv8 gemensamma méten med Brf Norrby och Brf Vasterby hallits. Frdgor som
behandlats har varit Norrbyparkens parkering, dvergdngsstallen, farthinder, grovsoprum mm.

Foreningens hemsida finns hos http://www.hsb.se

Medlemsinformation skall utgd minst tvd ganger per ar via vart informationsblad "Vi i Vasterby 2",
efter hdllen foreningsstdmma och efter hostens budgetméte.

Balkongrenovering
Enkat betraffande balkongrenovering besvarades av 358 bostadsréttsinnehavare (414 méjliga).
Se bilaga 1.

Ombyggnad och underhalisdtgérder under dret

e Sophanteringssystem pd Manadsvagen 32-74 har fardigstalits.

e Sophanteringssystem pd Veckovagen 31-67 har foréndrats varvid sopkaruseller har ersatts
med 5 st sopkarl.

e Fjarrvarmesystemet har moderniserats med nya separata kulvertar till 3 st leveranspunkter
samt ny utrustning i undercentraler.

e Samtliga avloppsledningar har hégtrycksspolats. Tvé stamledningar med pastick har
statusbesiktigats och filmats. Kvarvarande livsléngd har bedémts till ca 7-10 &r.
Energideklaration enl myndighetskrav har utférts for samtliga fastigheter.

Nya forrddsvaggar har monterats pd Veckovagen 31-69.

Framtida utveckling
Budget for 2009

Enligt styrelsens beslut sker en héjning med 3 % av drsavgifter for r 2009, detta for att mota
framtida underhdll och kommande investeringar.

Underhalisplan
Det planerade underh8llet som syftar till att erhdlla I&ng livslangd pd foreningens tillgdngar finns
med i underh8lisplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras.

Atgéarder:
e Obligatorisk ventilationskontroll OVK ska genomfdras
¢ Mindre underhdllsdtgarder
e Fortsatt utredning och projektering betréffande balkongrenovering
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till 3rsstémmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 3 268 877
Arets resultat 877 027
4 145 904

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 4 145 904
Overforing frén fond fér yttre underh8Il motsv drets 7 340 638
kostnad

Overféring till fond for yttre underhll enligt underh8lisplan -2 060 500
Balanserat resultat efter disposition 4 426 042
Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrékning 2008-12-31 7 989 912
Arets forandring enligt ovanstiende disposition -280 138

Fond for yttre underhéll efter férslag till stdmmobeslut 2009 7 700 774

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB:s Brf Vésterby 2 i Jarfélla
Org.nr: 713200-1038

2008-01-01 2007-01-01
Resultatrékning 2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning Not 1 14157633 13556524
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 234 447 -8 032 793
Planerat underhall -2 340 638 -163 090
Fastighetsskatt -524 940 -576 140
Avskrivningar Not 3 -1 407 944 -1 134 512
Summa fastighetskostnader -12 507 969 -9 906 535
Rorelseresultat 1 649 664 3 649 989
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 50 456 65 411
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -809 246 -708 363
Summa finansiella poster -758 789 -642 952
Resultat efter finansiella poster 890 875 3007 037
Inkomstskatt -13 848 -17 299
Arets resultat 877 027 2989 738
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Balansrékning 2008-12-31 2007-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 30 547 520 28 052 093

Mark 1 667 064 1 667 064

Inventarier Not 7 0 2 250

Pagdende byggnation Not 8 0 77 568
32 214 584 29 798 975

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 361 654 0

Avrakningskonto HSB 1 824 402 2 580 581

Ovriga fordringar Not 9 1118729 160 577

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 268 548 228 352

3573333 2969 510

Kassa och bank Not 11 68 583 1739719

Summa omsattningstillgédngar 3641916 4709 230

Summa tillgdngar 35 856 501 34 508 205
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Balansrikning 2008-12-31  2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 2 050 250 2 050 250

Fond fér yttre underhdll 7989 912 6 092 002
10 040 162 8 142 252

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 268 877 2177 049

Arets resultat 877 027 2989 738

4 145 904 5166 787

Summa eget kapital 14 186 066 13 309 039

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 389 144 18 488 616
18 389 144 18 488 616

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 99 472 159 024

Leverantérsskulder 1035711 723 639

Skatteskulder 0 29719

Fond for inre underhall 150 057 150 787

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 102916 88 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1893 135 1 558 811

3281291 2710 550

Summa skulder 21 670 435 21 199 166

Summa eget kapital och skulder 35 856 501 34 508 205

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 23 236 800 23 236 800

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2008-01-01 2007-01-01
Kassaflodesanalys 2008-12-31 2007-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 890 875 3 007 037
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 407 944 1134 512
Krets skatt -13 848 -17 299
Kassaflode frdn lopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 2284 971 4 124 250
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 360 002 -197 200
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 570 741 -245 219
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1495 710 3681 831
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 823 553 -8 871 952
Kassafléde frén investeringsverksamhet -3 823 553 -8 871 952
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -99 472 3 860 976
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -99 472 3 860 976
Arets kassaflode 2427315 -1329145
Likvida medel vid rets brjan 4 320 301 5 649 446
Likvida medel vid &rets slut 1 892 985 4320 301
Likvida medel
Avréakningskonto HSB 1 824 402 2 580 581
Kassa och bank 68 583 1739719
Summa likvida medel 1 892 985 4 320 301
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna r&d. Undantag har
skett frdn BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter" da foreningen anser att en mer rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning darmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt".

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvéntad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Progressiv 58 2018
Ombyggnader Rak 20 2018
Ombyggnader Rak 60 2061
Ombyggnader, fénster Rak 50 2057
Ombyggnader, sophantering Rak 15 2023
Ombyggnader, varmesystem Rak 15 2023
Inventarier, kopiator Rak 5 2008
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan.

Fastighetstaxering

Fastighetsskatten fér bostader har ersatts av en kommunal fastighetsavgift fr.0.m. inkomstaret 2008.

For flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadslégenhet, dock hégst 0,4 % av taxeringsvardet

Fér smdhus blir avgiften 6 000 kr per varderingsenhet, dock hégst 0,75 % av taxeringsvardet.

For lokaler géller samma regler som tidigare, d v s statlig fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter. Efter avrékning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 28% pa beraknat éverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stédmmobeslut 123 000 103 974
Métesarvoden 38 000 31700
Erséttning for férlorad arbetsfortjanst 1083 1575
Arvode féreningsvald revisor 8 000 0
Ovriga arvoden och ersattningar 3 000 6 000
Utbildning 0 5000
Kostnad fér konferenser 6 250 6 750
Sociala kostnader 36 846 39 195
Summa 216 179 194 194

Loner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 13 644 460 13 244 919
Hyresintakter lokaler 142 251 137 745
Hyresintékter garage och p-platser 172 997 168 096
Jarfalla kommun, miljébidrag 126 000 0
Ovriga intakter 85 013 10 628
Brutto 14170721 13561 388
Avgiftsbortfall bostédder -3 002 0
Hyresbortfall lokaler -6 919 -4 482
Hyresbortfall garage och p-platser -3 167 -382
14157633 13556 524
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 1 239 504 1 160 345
Lépande underhdll 522 139 402 755
El 584 344 718 906
Uppvarmning 2435 958 2674 621
Vatten 682 443 574 569
Soph@mtning 645 745 684 018
Fastighetsforsakring 156 670 111 203
Stadning 347 580 369 888
Férvaltningskostnader 935 893 737 147
Extern revision 16 729 16 488
Personalkostnader 216 179 194 194
Ovrig drift 451 262 388 659
8 234 447 8 032793
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 520 617 507 261
Om- och tillbyggnad 885 077 625 001
Maskiner och inventarier 2 250 2 250
1407 944 1134512
Not 4 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 19 745 7 829
Rénteintakter skattekonto 998 3628
Rénteintékter fastrantekonto 0 2917
Rénteintakter bankkonto 28 863 50 309
Ovriga ranteintakter 850 727
50 456 65411
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 801 359 707 848
Réntekostnader skattekonto 899 0
Ovriga rantekostnader 6 987 515
809 246 708 363
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not6  Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 18 694 116 18 694 116
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 18 694 116 18 694 116
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 150 592 -11 643 331
Krets avskrivningar -520 617 -507 261
Utgdende avskrivningar -12671 209 -12150 592
Bokfort virde byggnader 6 022 907 6 543 524
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 25 084 568 8744 184
Arets investeringar 3901 121 16 340 384
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 28 985 689 25 084 568
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 575 999 -2 950 998
Arets avskrivningar -885 077 -625 001
Utgdende avskrivningar -4 461 076 -3 575999
Bokfort varde ombyggnader 24 524 613 21 508 569
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 30 547 520 28 052 093
Taxeringsvérde for hyreshus
Byggnad - bostéder 117 000 000 117 000 000
Byggnad - lokaler 1 972 000 1972 000
118 972 000 118 972 000
Mark - bostdder 42 000 000 42 000 000
Mark - lokaler 842 000 842 000
42 842 000 42 842 000
Taxviérde totalt 161814000 161814000
Not7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 11 250 11 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 250 11 250
Ingdende avskrivningar -9 000 -6 750
Arets avskrivningar -2 250 -2 250
Utgdende avskrivningar -11 250 -9 000
Bokfort virde 0 2 250
Not8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde pdgdende byggnation 77 568 7 546 000
Arets anskaffningar 3823553 8 871 952
Overfort till ombyggnad 3901 121 16 340 384
Bokfort virde pdgdende byggnation 0 77 568
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Noter — 2008-12-31 2007-12-31
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1109 720 0
Skattekonto 9 009 160 577
1118729 160 577
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férsakring 164 507 156 670
Kabel-Tv 73 840 71 682
Jarfalla kommun, sophantering 30 201 0
268 548 228 352
Not 11 Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 14 953 705 008
Penningmarknadskonto Handelsbanken 53 629 1034 711
68 582 1739719
Not 12 Fordndring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res.  Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 050 250 6 092 002 2177 049 2989 738
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 1897 910 1091 828 -2 989 738
Arets resultat 877 027
Belopp vid arets slut 2050250 7989912 3 268 877 877 027
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 84 98353 4,75% 2011-03-07 1 449 000 0
Stadshypotek 2559036194 4,41% 2010-03-30 3940 000 40 000
Stadshypotek 438850 5,25% 2009-04-30 55 256 55 256
Stadshypotek 438857 5,25% 2009-04-30 4216 4216
Stadshypotek 809517 4,12% 2009-12-01 2 828 700 0
Stadshypotek 809524 3,82% Roérligt 1 385 000 0
Swedbank Hypotek 275 269 787-6 4,19% 2014-02-25 6 683 000 0
Swedbank Hypotek 2753019419 3,85% 2010-04-23 450 536 0
Swedbank Hypotek 2753124524 4,26% 2011-04-27 1 692 908 0
18 488 616 99 472
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2008-12-31 18 389 144
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 991 256
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 99 472 159 024
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Noter 2008-12-31 2007-12-31
Not 15 6vriga kortfristiga skulder
Kallskatt -50 400 -40 841
Arbetsgivaravgifter -35 198 -37 654
Affarskonto Nordea* -5 108 0
Pantnoteringsavgifter -12 210 -10 075
-102 916 -88 570
* Beviljad kredit finns pd 2 000 000 kr
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Foérutbetalda hyror och avgifter -1 109 918 -953 543
Upplupna réntekostnader -129 468 -52 828
Vatten och aviopp -105 576 0
Revisionsarvode -16 454 -15700
HSB Norra Storstockholm -140 582 -12 756
Fortum -34 737 -49 331
E.ON -28 451 -27 555
Sita 0 -11 295
Upplupen vérme -259 356 -342 733
Upplupen sophdmtning 0 -81 440
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter -68 593 -11 630
-1893 135 -1558 811
Not 17 Stillda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 23 236 800 23 236 800
Varav i eget forvar 0 0
23 236 800 23 236 800
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Revisionsberiittelse

Till rsstimman i HSB Bostadsriittsforening Visterby 2 i Jirfilla
Org.nr 713200-1038

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen, samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrittsforening Visterby 2 i Jérfilla for rdkenskapsaret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det ér
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomf{ort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen, samt
utvéirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr i 6vrigt forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

7 /3 2009

oA
Sven-frik Nilsson Erik Davidsson
reningen vald revisor Av BoRevision AB f6rordnad revisor



Bilaga 1, Arsredovisning 2008
Balkongrenovering

I slutet p& oktober skickade styrelsen ut en enkat betréffande utférande av balkongrenovering i
enlighet med beslut pa foreningsstémman 2008-04-29. Enkéten utformades med tvé alternativa
utférande av en balkongrenovering.

Alt 1: Nya balkongrécken, reparation av balkongskérmar och golv. Berdknad kostnad &r ca 10 mkr.

Alt 2: Nya balkongracken, reparation av balkongskarmar och golv samt utékning av befintlig balkong
yta (utbyggnad ca 50-60cm). Beréknad kostnad &r ca 27 mkr.

Enkat betraffande balkongrenovering besvarades av 358 st bostadsréattsinnehavare (414 st méjliga).
Foralt 1, 162 st
For alt 2, 196 st

Med ledning av enkéatsvar och évriga omsténdigheter som paverkar har styrelsen dragit slutsatsen att
det inte finns n&gon tillrécklig majoritet fér en utbyggnad. Styrelsen kommer dérfér inte att ligga fram
ndgot forslag om utbyggnad utan bara genomféra den renovering som dnd& mé&ste goras enligt Alt 1.

Styrelsen har i sitt stéllningstagande férutom enkatsvar tagit hansyn till bestammelser i géllande
forordningar och stadgar enligt bifogad skrivelse frdn HSB Riksférbund.

Preliminar tidplan
* Renovering paborjas under 2009 med utredning, projektering och samréd
e Under 2010 pabdrjas renoveringsarbetena
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HSB brf Visterby 2 i Jérfilla

Angiende balkongrenvering/utbyggnad

HSB Riksforbund ek for, Juridik har fatt uppdrag av styrelsen i
HSB Brf Visterby 2 att forklara forutsittningarna till medlemmarna med anledning
av balkongrenovering/utbyggnad.

Balkongerna pé foreningens hus borjar bli gamla och ir i behov av renovering.
Eftersom de &nd4 maéste renoveras kan man samtidigt passa p4 att géra dem lite
storre. Det kommer sannolikt inte att vara mdjligt att under overskddlig framtid
Jorstora balkongerna om det inte sker i samband med renoveringen. Styrelsen gick
dérfor ut till alla medlemmar och frigade om man &nskade en utbyggnad av
balkongerna nir de 4nda behdvde renoveras. Enkiten utfoll si att 196 medlemmar
onskade tillbyggnad av balkongerna och 162 ansig att det réicker med en renovering.
Det var allts& 358 svarande av 414 medlemmar.

En utbyggnad av balkongerna beror sannolikt alla bostadsritterna pa ett eller annat
vis. Enligt huvudregeln ska samtliga som berérs g& med pa beslutet (dvs alla
medlemmarna via skriftligt medgivande). Men 4ven om alla inte gér med pa beslutet
kan utbyggnaden &nda genomféras om 2/3 vid en stdimma réstar for forslaget och att
frdgan sedan prévas vid hyresnimnden.

Som det ser ut i enkéten kommer det inte att vara méjligt att uppné 2/3 majoritet pa
en stimma. Utfallet i rostningen; 196/162 visar att det visserligen finns en majoritet
for tillbyggnaden, men att majoriteten inte r tillriickligt stor. Det &r stimman som &r
det hégsta beslutande organet och dér medlemmarna fattar sina beslut om
féreningen.

Vad giller sjdlva underhéllet av balkongerna ér det en fréga for styrelsen. S&dana
atglrder bor ocks4 ligga i underhallsplanen. Styrelsen 4r ytterst ansvarig for
sdkerheten och har att under aret reparera och underhalla foreningens hus. Fragor om
underhall bor dirfor inte tas upp pa stimman utan beslutas av styrelsen.

Med vinlig hélsning
Styrelsen i HSB's Brf Visterby 2 genom

o

Ove Schramm
HSB Riksforbund
Juridik
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