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Styrelsen for HSB Brf Tinget i Nacka (716421-0895) far harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader
till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen registrerades
1989-08-28 och har sitt sate i Nacka kommun. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2023-11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2024-11-12.

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun. Féreningen ager
fastigheten Sicklaon 384:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Serenadvagen 12-22 /
Serenadvagen 12-40 / Serenadvagen 21. Sicklaon 384:1 byggdes ar 1990. Marken innehas med
aganderatt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sicklaon 384:1 i Nacka kommun, omfattande adresserna Serenadvagen 12-
22 / Serenadvagen 12-40 / Serenadvagen 21.
Sicklaon 384:1 byggdes ar 1900.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig till 2030-12-31.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Nacka centrums samfallighetsforening.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
215 Lagenheter, bostadsratt 16 993

4 Lokaler, hyresratt 708

246 Antal p-platser

1 Antal garage

Foreningen dger dessutom Nacka Sicklaon GA:38 Gangvag och trappor, utebelysning, dagvattenledning
inklusive brunnar, grasarmerad yta samt Nacka Sicklaon GA:4 Sopsug, styr-och overvakning, kabel-tv-
anlaggning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam 6msesidig sakforsakring. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-08-27. Pa stamman deltog 31 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-05-05. 23 medlemmar deltog. Stamman beslutar enligt styrelsens
forslag att i forsta lasningen anta HSB normalstadgar 2023 i sin helhet. Beslut fattas enhalligt av
samtliga rostberattigade medlemmar.



HSB Brf Tinget i Nacka 2(15)
716421-0895

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Daniel Olof Andreas Lundstrom Ordforande
Madeleine Bergquist Kassor

Anders Grahn Ledamot

Sanna Kraft Ledamot
Anders Hallquist Ledamot

Patrik Nylander Nilsson Vice ordforande

Foreningens firma tecknas av Anders Grahn, Daniel Olof Andreas Lundstrom, Patrik Nylander Nilsson och
Madeleine Bergquist.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Patrik Nylander Nilsson, Anders Grahn, Madeleine Bergquist och Daniel
Olof Andreas Lundstrom.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit internrevisor Nils Cronstedt och Joakim Hall, Kungsbron Borevision utsedd av HSB
Riksforbund

Valberedningen har utgjorts av Lousanne Lundstrom och Beatrice Lenkert.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Lopande byte/ompackning av huvudcylindrar och
styrdatorer i hissarna. Ca 2 per ar
2023-2024 Lopande byte utav kodlasare till portarna.

2023 Installation utav kameraovervakning i garaget.
2023 Byte utav bredbandsleverantor.

2023 Stamspolning kok & badrum.

2023 Skyddsrumsatgarder.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird

2025 Trapphusmalning entréplan, (Uppskjuten fran ar 2024)

2025 Byte av ventilationsaggregat foreningslokalen,
(Uppskjuten fran ar 2024)

2025 Byte av styrsystem mellan ventilation och undercentral.
(Uppskjuten fran ar 2024)

2025 Byte av tryckstegringspump

2025 Byte av hanvisningsarmaturer i garaget

2026 Polering golvyta samtliga trapphus

2026 Malning av sockelfasad upp till 4 meter. (Uppskjuten fran
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ar 2024)

2026 Uppgradera hissarnas nodtelefon till 4G

2026-2030 Byte av spaljé pa garagets norrsida. (Uppskjuten fran ar
2024)

2026-2030 Stamspolning avlopp

2026-2030 Renovering av innergard runt féreningshuset samt

grasplan port 24-26.
2026-2030 Tvatt av balkongsskarmar.
2026-2030 Byte av entrépartier.
2026-2030 Malning av murar utanfor entréer.
2026-2030 Kontinuerliga byten av vitvaror i tvattstugor
2026-2030 Renovering av undertak och takpannor.
2026-2030 Byte av ventilationsaggregat Forskola Upp och Hoppa
2026-2030 OVK

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 299 st. Vid arets slut var dirmed antalet medlemmar 298 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften har hojts med 5% under 2024.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov samt en investeringsplan
som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan under
April 2024.

Under aret har det genomforts 11 st 6verlatelser under 2024, och i samband med dverlatelserna gor
foreningens fastighetsforvaltare, Nytorget Fastigheter en syn av lagenheterna for att sakerstalla att
lagenheterna ar renoverade eller ombyggda pa satt som foljer de riktlinjerna som géller. Eventuella
anmarkningar delges saljaren av lagenheten.

Rantesatserna har 6kat markant under aret da foreningen tidigare haft en stor del till rorlig ranta och
nu bytt till en mix av bundna lan pa 1-3 ar samt till viss del rérlig ranta. Energibesparande atgarder
utforda under 2022 och 2023 har gett foreningen betydande besparingar under perioder med hoga
elpriser.

Var ekonomiska forvaltning byts 2025-01-01 fran Fastighetsdgarna Service till Nytorget.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 18 662 17 572 16 164 16 066
Resultat efter fin.poster (tkr) -1 900 -3 270 -2 997 849
Soliditet (%) 24 24 25 25
Arsavgifter kr/kvm 921 884 803
Skuldsattning kr/kvm totalyta 9199 9378 9439
Skuldsattning kr/kvm brf yta 9513 9769 9832
Rantekanslighet % 10 11 12
Energikostnad kr/kvm 226 244 204
Sparande per kvm 134 84 269
Arsavgifternas andel i % 83 83 84

av totala rorelseintakter

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.
Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 134 kr/m2 vilket vilket indikerar att
foreningen har ett visst utrymme att ta hand om det underhall som fastigheterna kraver. Styrelsen har

beslutat att hoja foreningens avgifter infoér 2025 med 2% for att moéta 6kade drifts- och rantekostnader
samt hoja sparandet till det framtida underhallet.

Forandring eget kapital

Upp- Fond fér

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 50 592 837 2 665 953 - 3058 255 -3 269 626 53 047 419
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Férandring av fond
Balanseras i ny
rakning -3 269 626 3269 626
Arets resultat -1 899 523 -1 899 523

Belopp vid
arets utgang 50 592 837 2665953 - -211 371 -1 899 523 51 147 896
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -211 371
Arets resultat -1 899 523
Totalt -2 110 894
Avsattning till yttre fond 400 000
Uttag ur yttre fond -106 000
Balanseras i ny rakning -2 404 894
Summa -2 110 894

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 2 18 662 295 17 572 391
Ovriga rérelseintakter 306 271 488 668
18 968 566 18 061 059
Rérelsens kostnader
Drift och underhall 3 -8 940 713 -8 824 964
Ovriga externa kostnader 4 -378 825 -415 917
Planerat underhall -106 530 -1 052 039
Personalkostnader 5 -593 291 -642 141
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 159 212 -4 061 890
Rorelseresultat 4789 995 3 064 108
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 88 592 60 094
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 778 110 -6 393 828
Resultat efter finansiella poster -1 899 523 -3 269 626
Resultat fore skatt -1 899 523 -3 269 626
Arets resultat -1 899 523 -3 269 626
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 212 320 361 216 479 573
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7 - -
212 320 361 216 479 573
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 212 320 861 216 480 073
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 355 121 9100
Ovriga fordringar 1357 731 5205 990
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 269 691 467 360
1982 543 5682 450
Kassa och bank 10 2197 735 406 252
Summa omsattningstiligangar 4180 278 6 088 702
SUMMA TILLGANGAR 216 501 139 222 568 775
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 50 592 837 50 592 837

Upplatelseavgifter 2 665 953 2 665 953
53 258 790 53 258 790

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -211 371 3 058 255

Arets resultat -1 899 523 -3 269 626
-2 110 894 -211 371

Summa eget kapital 51 147 896 53 047 419

Avsittningar

Ovriga avséttningar 42 077 42 077

42 077 42 077

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 67 180 896 67 350 896
67 180 896 67 350 896

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 95 646 760 98 646 760

Leverantorsskulder 589 881 1169 128

Ovriga kortfristiga skulder 319 217 88 301

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 1574 412 2224 194
98 130 270 102 128 383

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 501 139 222 568 775
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 4789 995 3129 707
Avskrivningar 4159 212 4 061 890
Erlagd ranta, ranteintakter -6 689 519 -6 334 088
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 259 688 857 509
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -346 021
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 388 753 -141 899
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -579 246 242 284
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -418 867 -258 218
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1304 307 699 676
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering lan -3 170 000 -1 085 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 170 000 -1 085 000
Arets kassaflode -1 865 693 -385 324
Likvida medel vid arets borjan 5 361 092 5746 417
Likvida medel vid arets slut 3495 399 5361 093
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Totalyta
| totalyta ingar inte féreningens garage i den lokalyta som nyckeltal ar framtagna med.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som bel6éper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oféréandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0 %
Stommkomp 2,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 2,5%
Fonster 2,0%
Fasad 2,0%
Ventilation 4,0%
Hiss 4,0%
Styr och dvervakning 6,67%
Yttertak 2,5%
Restpost 2,0%
Ombyggnad 2,0%
Maskiner 20,0%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Arsavgifter 15771 984 15016 767
Individuell matning el 16 038 17 336
Hyror garage och p-platser 1658 130 1 366 766
Hyror lokaler 1053 780 999 305
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 39 620 34 400
Ovriga intakter 122 743 137 817
Summa 18 662 295 17 572 391
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 551 036 1061 342
Stadning 362 523 297 305
Tillsyn, besiktning, kontroller 49 436 108 854
Tradgardsskotsel 219671 189 830
Snordjning 406 161 406 968
Reparationer 1097 197 306 240
El 1 587 596 1770298
Uppvarmning 1026 397 1180490
Vatten 1385479 1366 136
Sophamtning 216 962 229 325
Forsakringspremie 448 617 388 262
Avgald 387 110 387 110
Fastighetsavgift bostader 352 080 341 635
Fastighetsskatt lokaler 253 600 253 600
Ovriga fastighetskostnader -40 481 90 680
Kabel-tv/Bredband/IT 173 438 159 824
Forvaltningsarvode ekonomi 277 364 137 635
Panter och 6verlatelser 39913 32715
Forvaltningsarvode teknik 143 521 95 539
Juridiska atgarder 3093 21176
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8940713 8 824 964
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Bevakningskostnader 78 377 91 030
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 38 388 64 699
Administrationskostnder 91 348 153 479
Extern revision 77 680 43 329
Medlemsavgifter 66 191 63 380
Besiktning och utredningskostnader 26 841 -
Summa 378 825 415917
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2024 2023
Styrelsearvoden 430 250 479 200
Ovriga arvoden 17 500 16 100
Sociala kostnader 145 541 146 841
Summa 593 291 642 141
Not 6 Anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 266 621 922 266 621 922
-Mark 9916 000 9916 000
276 537 922 276 537 922
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -60 058 349 -55 996 459
-Arets avskrivning enligt plan -4 159 212 -4 061 890
-64 217 561 -60 058 349
Redovisat vérde vid arets slut 212 320 361 216 479 573
Taxeringsvarde
Byggnader 249 000 000 249 000 000
Mark 13 000 000 13 000 000
262 000 000 262 000 000
Bostader 169 000 000 169 000 000
Lokaler 12 360 000 12 360 000
181 360 000 181 360 000
Summa taxeringsvarde 443 360 000 443 360 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 434 713 434 713
434713 434713
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets borjan -434 713 -434 713
-Arets avskrivning - -
-434 713 -434 713

Redovisat varde vid arets slut
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Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2024-12-31 2023-12-31

Andel i HSB Stockholm 500 500

Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnder 269 691 467 360

269 691 467 360

Ovanstaende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende ommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 10 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Nordea 3 865 -
Swedbank 378 599 406 252
Swedbank 1815 271 -
2197 735 406 252
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rénta
Langivare /slutbetalning 31/12  2024-12-31
SBAB 2027-07-14 421% 67 180 896
Nordea 2025-12-02 2,84% 22489425
Nordea 2025-12-30 2,83% 73157 335
162 827 656
Varav Langfristig del 67 180 896
Varav Kortfristig del 95 646 760
162 827 656

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1&n med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyror och avgifter 1253771 1494 543
Ovriga upplupna kostnader 256 000 608 526
Upplupna rantekostnader 64 641 121 126
1574 412 2224195
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Ovriga noter

Not 13 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 235911000 235911 000
235911000 235911 000

Not 14 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 15 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen beslutat att byta ekonomisk forvaltare till Nytorget sa vi far en
helhetsleverantdr.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Daniel Olof Andreas Lundstrém Patrik Nylander Nilsson
Anders Grahn Madeleine Bergquist
Sanna Kraft Anders Hallqgvist

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signaturer

Joakim Hall Nils Cronstedt
Revisor Foreningsvald revisor
Kungsbron Borevision AB



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Tinget i Nacka, org.nr. 716421-0895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tinget i
Nacka for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tinget i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning
Styrelsen ska enligt Lag om Ekonomiska foreningar kalla till stimma inom sex manader fran utgangen av varje rékenskapsar dar styrelsen ska
lagga fram arsredovisningen och revisionsberattelsen. Stdmman for 2024-08-27 hlls senare &n vad lagen anger.

Stockholm

Digitalt signerad av

JoakimHall Nils Cronstedt
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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