


Sekreteraren har ordet

Nu nér det morknar tidigare for varje
vecka som gar och dagarna blir kortare
pagar det en febril verksamhet i
styrelsen. En av de saker som vi
diskuterar mest sedan en tid tillbaka ar
hur och vad vi ska gora for att vacka ett
storre intresse hos alla vara medlemmar
sa att fler kommer tex. pa vara
gardsméten och arsstamman.

Vi lever alla i en stressad vérld full av
olika krav och aktiviteter som ska
utforas. Kraven i arbetslivet Okar
standigt och de anstallda har fullt sja att
hanga med. Nar arbetsdagen ar over
vantar for manga en hel del pusslande
att hinna med allt som maste goras i
hemmet.

De flesta av oss som sitter i styrelsen
har heltidsarbeten vilket innebéar att allt
arbete vi lagger ner for styrelsens
rakning — gor vi pa kvallar och helger.
Det ar lite av en utmaning att hinna med
sitt arbete, familj och styrelseuppdrag
samtidigt som saker i det egna hemmet
maste goras. Mot bakgrund av detta
forstar vi att vara medlemmar ibland har
svart att komma ifran och komma pa
vara moten.

| var forening ar vi ca 860 medlemmar.
Till arsstamman kommer det varje ar
endast mellan 50-70 medlemmar. Den
som &r snabb i huvudrakning inser da
att det alltsda ar mellan 6-8 % av
medlemmarna som deltar. Nagot ar var
den endast 1 % som kom.

Vi kliar oss alla i huvudet och funderar —
varfor ar det sa fa som kommer?

Ar resterande medlemmarna sa otroligt
nojda med de insatser som vi i styrelsen
med personal utfér varje ar att man inte
har nagot att tillagga?

De flesta medlemmarna forstar inte att
ingen av 0ss ager sin lagenhet. Nar
man koper sin lagenhet sa kdper man
endast en andel i féreningen med réatten
att utnyttja lagenheten som bostad.
Detta innebar att alla medlemmar ar
med och samadager alla fastigheter och
inventarier.

Varje gang fasaden klottras ner ar vi alla
med och betalar for reparationen.
Likasa nar mobler och vitvaror stélls ner
runt miljdhusen tvingas vi alla att vara
med och betala for bortforslingen trots
att det ar den enskilde medlemmens
ansvar att sjalv utféra detta och sjalv ta
kostnaden. Under 2008 kostade
skadegorelsen som exempel 10 000 kr.
Under 2009 har féreningen fram till och
med augusti betalat drygt 14 000 kr.

Dessa pengar hade kunnat anvandas till
nagot battre och komma alla till del i
form av kubbspel, krocket, fem-kamps
artiklar sa att medlemmarna kan lana
dem. Vi hade kunnat investera i nya
trad/buskar, eller en ny uppséattning bord
och bankar. Om nagon hade velat starta
en fritidsklubb av nagon form som t.ex.
fotoklubben hade vi kunnat lagga dessa
pengar i form av bidrag till den klubben.



Gardsmotena ar ytterligare ett tillfalle
nar deltagandet ar valdigt Iagt. | somras
kom det 6 personer till det forsta och 7
till det andra. Dessa moten ar till for att
medlemmarna ska  kunna traffa
styrelsen pa ett mer personligt plan och
stalla fragor, lagga fram idéer och
synpunkter — kort sagt satta sig in den
verksamhet som styrelsen bedriver.

Pa senaste motet for nyinflyttade
medlemmar kom det 7 intresserade
personer av 85 inbjudna.

De medlemmar som kommer &r
intresserade och staller mycket bra
fragor. Vi som sitter i styrelsen ar
fortroendevalda pa arsstamman vilket
innebar att de medlemmar som nérvarar
ger 0ss mandat att arbeta med
foreningens skotsel och ekonomi.

Vi informerar I6pande vad som galler
nar man bor i en bostadsratt for att
forsoka na ut till alla medlemmar.
Framodver kommer det information om
hur man laser arsredovisningen och vad
foreningens stadgar innebar.

Vad mer kan vi gora?

Med bakgrund av detta tar vi tacksamt
emot idéer och forslag om hur vi kan
forbattra informationen sa att
deltagandet p& dessa viktiga moten
okar. Kom ihag att styrelsen arbetar for
alla medlemmars basta.

De kanaler vi for narvarande har ar:
Medlemstidningen Trollharpan,
Infomappen, Infoblad och webbsidan
férutom alla méten som vi kallar till.

Ni nar oss pa foljande satt:

Mail till:
hogdalen.sekreterare@bredband.net

hogdalen.styrelse@bredband.net

Eller

Lamna lappar i styrelserummet
Harpsundsvagen 151.

HSB ServiceCenter

Den 1 september 6ppnade HSB
Stockholm ett ServiceCenter.

Har du fragor gallande exempelvis
forsaljning av bostadsratt, panter,
garage- och p-platser, avgifter, hyror
mm sa kan du stélla dessa till:

HSB Stockholm ServiceCenter.
Telefon: 08-785 35 00

E-post:
servicecenter@stockholm.hsb.se

Vardagar: 08.00-16:30
Dag fore rod dag: 08.00-13.00



mailto:hogdalen.sekreterare@bredband.net
mailto:hogdalen.styrelse@bredband.net
mailto:servicecenter@stockholm.hsb.se

Underhallsansvar

Innebo6rden av underhdllsansvaret ar att
den ansvarige, oavsett om det ar
bostadsrattshavaren eller foreningen,
dels ska vidta de reparationer och
underhdllsatgarder som behovs, dels
svara for kostnaderna for atergarderna.
Detta galler oavsett om skadan uppstatt
genom eget eller annans vallande eller
genom olyckshéndelse,

Bostadsrattshavaren ar alltsa skyldig att
pa egen bekostnad ombesorja underhall
som exempelvis tapetsering, malning,
underhadll av badrum samt reparera
skador som uppstatt sa att lagenheten
halls i gott skick. Vad som ar att
betrakta som "gott skick” preciseras
inte i lagen eller stadgarna utan far
bedémas med héansyn till husets alder
m.m.

Bostadsrattshavaren far naturligtvis ge
nagon annan i uppdrag att utfora de
atgarder som han ansvarar for.
Bostadsrattshavaren bar ansvaret for
att arbetet utfors pa ett fackmassigt satt.

Langre ner i Trollharpan finner du en
Oversikt ©Over ansvarsfordelningen vid
underhall av bostaden.

Kalla: Broschyr: Vem ska underhalla
bostadsratten. HSB Stockholm.

Motion

Nu ar det dags att motionera infor
arsstamman 2010.

Motionen ska vara inlamnad till
styrelsen senast den 31 december
2009.

Tank péa att motionen skall innehalla ett
konkret forslag till atgard. Motionen
skickas till styrelsen pa e-mail:

hogdalen.styrelse@bredband.net

Det gar aven bra att skicka din motion
till adress:

Harpsundsvagen 153
124 58 Bandhagen

Granar

Snart &r det jul!

Lagom fram till forsta advent kommer
fastighetsskotarna stalla upp granar pa
vara gardar sa att vi kan komma i ratt
stamning infor jul.

Julgranar som vi har hemma far INTE
slangas ut pa gardarna eller i
sopnedkastet. utan kastas bakom den
gamla panncentralen.
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Squaredance?

Erbjudande till féreningens alla
medlemmar!

Mandagen den 1 februari 2010 ar du
valkommen till en “prova pa kvall” ki

18.00-20.00 i foreningslokalen,
Harpsundsvagen 85, ingang fran
baksidan.

Inga forkunskaper krdvs och denna
kvall kostar ingenting.

En caller med lang erfarenhet av
squaredance finns pa plats och
instruerar de olika turerna i dansen
under kvallens gang.

Efter denna kvall har du mdjlighet att
anmala dig till en kurs pa 10 ganger
med ett kraftigt rabatterat pris a 300 kr
totalt som ar sarskilt framtaget for vara
medlemmar.

Ta chansen att gad med i Brf Hogdalens
Squaredansklubb du ocksa!

Anmalan for "Prova pa kvallen” och
kursen gors pa telefon till:

Barbro Eriksson
08-86 43 19

Fotoklubben ar aterupplivad

Efter en tid av idé ar fotoklubben
aterupplivad. Klubben véalkomnar alla
intresserad att delta i att halla klubben
levande och inspirerande.

For mer information om klubben,
kontakta Karl-Ake Persson tel: 08-86 09
94 eller Tina Stoor tel: 08-99 24 31

Julklappspapper

Allt papper fran julklappar ska tas hand
om varje medlem sjalv och inte stallas
ut i sopsackar vid porten.

De flesta julklappspapper ska slangas i
behallaren for brannbart avfall i
miljdhuset. Detta med undantag for
klappar som &r inslagna i tidnings- eller
miljovanligt papper.

Tack for 2009!

| detta nummer, som ar arets sista, vill
vi i styrelsen, SFK och valberedningen
passa pa att tacka alla medlemmar och
andra, vilka Dbidragit till att det
handelserika aret som har avlopt i
positiv anda.

God jul och Gott nytt ar!




Fastigheten ska behalla sitt varde

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att fastigheten underhalls och ar i
forstklassiskt skick. Bostadsrattsforeningens syfte ar att framja medlemmarnas

ekonomiska intresse. Da ar det viktigt att fastigheten behaller sitt varde.

Byggnader och mark &r bostadsrattsforeningens viktigaste tillgingar. Dessa maste
underhdllas och utvecklas bade for trivselns och ekonomins skull. Genom att planera
och styra underhdll och reparationer, finansiering och lan kan styrelsen se till att

fastigheten behaller sitt varde.

Stamledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten ska repareras vid behov och hallas
i gott skick. For att kostnaderna for det periodiska underhallet ska fordelas jamt Gver
aren upprattar styrelsen en langsiktig underhallsplan. Varje ar gors avsattning till
fonden for yttre underhall i enlighet med planen. Avlyft sker fran fonden i takt med att

periodiskt underhall utfors.

Underhallet av fastigheten anses vara sa viktigt att det har en sarskild paragraf i

stadgarna (§33). Styrelsen ska ocksa varje ar gora en besiktning av fastigheten.

HSB-féreningen pa din ort ger din styrelse hjalp och rad betraffande fastighetens

underhall och framtida utveckling.

Kéalla: HSB Stockholm hitp://www.hsb.se/bokunskap
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Andrahandsuthyrning

Det kan sakert handa nagon gang att du inte behover bo i lagenheten under en
tid. Kanske funderar du pa att hyra ut den i andra hand. Men det & mycket du

skatanka pa. Framfor allt maste du ha styrelsens godkannande.

En andrahandsupplatelse &ar nar nagon annan an du sjalv sjalvstandigt anvander
lagenheten. Detta galler aven om du lanar ut lagenheten till ndgon i den narmaste
familjekretsen. For att hyra ut i andra hand maste du ha styrelsens samtycke och
ansOkan ska vara skriftlig. P4 ansokan ska det tydligt framga varfor lagenheten ska
hyras ut, till vem den ska hyras ut och hur lang tid den ska hyras ut. Styrelsen lamnar
vanligtvis besked genom ett protokollsutdrag. Tillstand for andrahandsuthyrning brukar

ges for ett ar i taget.

Du har ratt att hyra ut i andra hand om det finns beaktansvarda skal, till exempel om du
inte kan anvanda lagenheten som bostad under en period och har boendet ordnat pa
annat hall, som exempelvis studier eller arbete pa annan ort, langre vistelse pa

vardinrattning, militartjanstgoring m.m.

Den som hyr din lagenhet i andra hand blir din hyresgast och du blir hyresvard.
Bestammelserna i hyreslagen géller och du bor ha ett skriftligt hyresavtal. Hyr du ut pa

langre tid &n tva ar bor du avtala bort besittningsskyddet.

Om din ansdkan avslas ska styrelsen ange skalen for sitt beslut. Darefter har du
mojlighet att fa fragan prévad i Hyresnamnden. Du gor en ansdkan om tillstand till
andrahandsupplatelsen hos Hyresnamnden. Hyresnamndens beslut kan dock inte

overklagas.



Hyr du ut lagenheten utan styrelsens godkannande riskerar du att forverka

nyttjanderatten till lAagenheten. Féreningen har da ratt att saga upp dig for avflyttning.

Den 1 april 2003 andrades bostadsrattslagen pa nagra punkter. Bland annat gallande
andrahandsuthyrning. En nyhet ar ratten att hyra ut lagenheten for att provbo med en
partner. Sex manader brukar hyresnamnden anse vara en lamplig tidsperiod for
provboende. Regeringen har planer pa att ater igen andra reglerna for uthyrning, sa att

det exempelvis blir enklare att hyra ut ett rum eller en del av sin bostad.

Kalla: HSB Stockholm htip://www.hsb.se/bokunskap
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Ansvarsférdelning vid underhall av bostadsratt

Fardelningen i listan nedan giller fir egendom som féreningen har frsett ligen-
heten med, Bostadsritshavaren svarar alltid fir egna installadoner och shdant
som tidigare ligenhetsinnehavare it installera.

DY GEREL BRF:s BRH:s ANMARKMNING
ANSYAR  ANSVAR

Viggar i ligenheat

Lagerhatsauskiliande och bérande wigg L]

Icka barande innervigy [ ]

Yiskist pi wage inklisive underfiggende ] Insklan av ldgenhetsavekijande

behamnding som kefivs Tar att anbringa ytskiklet och Bdrande vigE, t ex tapet
och puts, inkd fuktisolerande
skikt i watrum

Golv

Yiskikt pi golv ikl underliggande behanding ] T ex trid- eler kemsvetsad

soem kraws Bir st anbrnga ytshikier godvmatta, keramiska plattor.
Bakamliggande fuktisclerande
shikt, parkettgoly inkd undir-
liggande sand

Inmertak i IBgenhet

Innertak inklusive urdiriggands behandling som ] T ax puts och stuckatur

kravs fiir att anbeinga yishikiet

Darrar

Yibehanding uisida yiterdorm ] Om lensterdar balkongdorr

) s sarskild rubrik

“Hendter inklisive ytbehanding insida, hster, = Vid byte av dorr ska gakande

fder, harm, tanngsister, s inkl Becyinder, normer for ljud ach brand-

|hskista, beslag, nycklor, handiag, beskag, Klassnirg upptylas

ringklocka m m

Inmerdirr L

Fiinster och finsterddrr mm

Karm och bige =

itre ménning "

Glas, spedjs, kitt m

Hestag, spanjolett, handiag, génggm,

tamingsister m m = _—

Inre malning samt ranng melan bigama =

W5 artiklar m m

FAodappsledning med galbrunn ] Farenngen arsvacar for ransning
av adoppsiedning, brh svarar fér

) rensning av golvinann

Kldmring L] .

Tuartstal, Blandare, vatbanlis, avstangningsventl, L]

bottermwentd och packring, Bacdsar, duschiabin

ach duschslarg. We-stol

Twattmaskin, torktumlare. Torkskap. []

Ttk

Kall och varmvattenledning inklusive armatur " Till de chelar som & syniiga
| lAgenheten och bara forstrer
dan egna |agenheten

Ventilation och varme

Ventilationskanalkar L 0m den fjinar fler &n den cgna
ldgenheten

Ventilafionsdan [

Uluftedon, springventl ]

ViidrngsTifter samt flter bl kiksflakt och spiskipa L]




BYGGDEL BRF:s ERH:s ANMARKNING
ANSYAR  ANSVAR

Vatterradiztor, wammeledning, ventl, termostat L Mlning svarar bastadsrifs
hawaren fir

Elekirish gobeinme, handdubstork ] Som bostadsrattshavaren har
farsett lapenhatan med

Kidksutrustning

Diskmaskin, dizkbiink, kyl ach frys, spis och

misravagsugn, kiksllakt, spiskipa L

El-artiklar

Sitkringsskdp och eldedningar | Idgenhet m Till de delar som forstrer
dien egna [&genheten

Belysningsarmalue, eluttag, strombrytare och

orilelshrytane L]

Byte any sakring L] I lagenheten och HiRgrande
ubrymimen

Firrfd, gemensamma ulFymmen m m

Gesmen sarmina uirymmen [

Foersd upplatet med bostadsrdtt och " Samma regler sorm fir underhll

liknande utryrmmen tilhirande lganhatan av Bpenhatan

Garage upplatet med bostadsratt L] Samma regler sorm K underhdll
Av Eagenheten

Mark, uteplats m m

Underhal av mark som inte dr uppliten med Om infe annat reglerats i

bostadsratt [ myttjanderatisestal med bostads-
rattshavaren

Underhall av mark som ar uppliten mad bostadsratt L] Samma regler som far underhall
i lagenheben, Skeal folia fareningens
Instrstioner om skotsel,

Entishotlring och renhblning L Galler tex balkong, atan eller
uteplats

Furinning au dagvatten frin takberreacs L]

Balkong och altan

Malning av balkongtak, sida och utsida av bakongiront L]

¥iehanding av balkonggol samt insidan av L] ‘Yibehandling och malnirg utfires

balkengiront enhgt faneningens instruklioner

Glas pd inglasad bakong Saltan L] hotsvarar vad som galler 1
firster nar fareringen faesedt
Iégerheten med dessa, Ovriga fal
bir regleras penom awvtal mellan
brh och brf

Dwrigt

Braskamin, eldstad, dppen spis, kakelugn L]

Renisning av rakgdng far Sppen spis m m som L] Fareringen svarar intg far k-

fareningen 1orsedt Egenheten med Réng | kakelugn

Inredaingssnickerier, socklar, fader och lister L]

Kiyddatall, badrameskip, kladhylla ach anian ]

Faat inredning

Torkstalning i badrum L]

Imvindig frapna i lapenhat ] Aven invandig stega ill vind

Anordning for imoemationsdvericang L] Till de delar som forsoner
den egra Epanheten

Brandvarnars =

¥ B = Bustedsrdilsfinmingen Hrh = bostedsrediiskavaren




Storstockholms
brandforsvar

Om det borjar brinna

Radda

Det forsta och viktigaste steget ar att du raddar dig sjalv och andra manniskor
som dr i fara. Det giller oavsett vilken olyckstyp det handlar om. Nar det brin-
ner ar det viktigt att komma ihdg att den sdkraste utrymningen sker krypandes
pa golvet, da den giftiga brandréken stiger uppat. Vidare ska du stinga dorrar
efter dig. Det fordrojer saval brandens som den farliga rokens spridning.

Varna
Steg nummer tva ar att du varnar andra i ndrheten, sa att dven de ocksa kan
sdtta sig i sdkerhet.

Larma
Nir alla ar i sdkerhet ska du larma raddningstjansten genom att ringa SOS pa tele-
fonnumret 112. Ddr ska du sa snabbt som méjligt ge information om vad som hdnt.

Slack

Om det rér sig om en brand, och ndr allt ovan ar gjort kan du sjalv forsoka
slacka elden. Dock dr det mycket viktigt att du gor det pa ett sakert satt och ser
till att inte riskerar din egen halsa.

Om du inte kan sldcka, stang in elden! Det fordréjer brandférloppet.

Storstockholms brandférsvar - vi skapar trygghet!
Lés mer pa var hemsida: www.storstockholm.brand.se




Storstockholms
brandforsvar

Stang dorren —
roken dodar!

Stang in branden!

Brinner det i din lagenhet —ta dig ut och stiang dirren
efter dig. Da sprider sig inte branden och den gif-
tiga ritken ut i trapphuset lika fort. Larma 112.

STANG DORREN
ROKEN DODAR

Ga aldrig ut i ett rokfyllt trapphus!

Brinner det hos nagon annan och trapphuset dr rokfyllt — stanna i din ligenhet
och hall dérrar och finster stingda! Riken dr livsfarlig och dédar snabbt.
Larma 112. Raddningstjansten hjilper dig ut. Din lagenhet kan sta emot
brand och rok i 30 till 60 minuter.

Kom ihag att kontrollera din brandvarnare!

Storstockholms brandférsvar - vi skapar trygghet!
Las mer pa var hemsida: www.storstockholm.brand.se




