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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderdtt fastigheterna Vilunda 28:13, 28:17, 28:19, 28:20, 28:21 och
28:29 i Upplands Vasby kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1967-68. Fastigheternas areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 14 833 m?.
Taxeringsvardet ar 110 410 tkr, varav byggnadsvardet ar 79 735 tkr och markvardet 30 675 tkr.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
objekt

Bostader 136 12 256

Fordelning per fastighet

- Vilunda 28:13 34 3 064

- Vilunda 28:20 34 3 064

- Vilunda 28:21 34 3064

- Vilunda 28:29 34 3064
Lokaler (inkl. forrad) 4 165
Garage 87 -
Bilplatser 108 -
Summa 335 12421

Alla lokaler nyttjas av féreningen.

Fastighetsadresser
Hammarbyvagen 68-70 Holmvdgen 1-2

Forvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med

e HSB Norra Stor-Stockholm avseende teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin.
e HSB Norra Stor-Stockholm avseende administrativ/ekonomisk forvaltning.

Harutdver har foreningen serviceavtal med ett antal olika féretag.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter

Ake Johansson Ordférande Hans Sedin

Daniel Namnd Vice ordférande Bo Johansson

Mats Lindvall Sekreterare

Rebecka Fontanini Studieorganisator

Kent Thelin HSB representant

Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Mats Lindvall

Rebecka Fontanini

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Rke Johansson, Daniel Namnd, Mats Lindvall och Kent Thelin
(HSB) tva i forening.

Revisorer
Av foreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Olof Andersson Martin Lee

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Sandra Narva Sammankallande

Bertil Jonsson
Arja Gustavsson
Maud Kjellberg

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Ake Johansson Daniel Namnd
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Flerarsoversikt

Ekonomisk flerdrsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 9 006 9 025 8 769 8191 7 909
Rorelseresultat, tkr 1521 1643 -358 1793 459
Arets resultat, tkr 491 505 -1 320 861 -497
Balansomslutning, tkr 43 243 42 894 43 263 34 580 34 461
Soliditet, % 18,3 17,8 16,4 24,4 22,0
Fond for yttre underhdll, tkr 2 696 2 585 4 308 3910 3306
Beldning, kr/kvm, bostader 2628 2710 2792 1962 2019
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm* 663 663 644 644 625

*) I beloppet ingdr endast drsavgift, ej vidarefakturerad el.

Styrelsens kommentarer

Arets resultat uppvisar ett dverskott om 490 588 kr (505 040 kr).

Avsittning till yttre underhallsfond enligt féreningens underhéllsplan uppgar till 279 500 kr.
Fastighetslanen har under verksamhetsdret amorterats med 1 000 976 kr.

Mervéardesskatt
Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skattskyldig fér mervérdeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma har hallits 2015-04-22. P3 stdmman deltog 24 medlemmar varav
23 st rostberattigade.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 180 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2015 hallit 9 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

F6reningen har en 30-3rig underhéllsplan som har uppdaterats efter den &rliga besiktningen. Planen
ligger till grund for styrelsens forslag till avsattning och uttag av fondmedel frén den yttre
underhallsfonden.

Ombyggnad av trappa vid Holmvagen 1.

Ny uteplats vid Hammarbyvagenb 70.

Bevakning av P-platser och garage har inforts.
Installationer i undercentral for VVS pa Holmvagen-sidan.
Lépande underhdllsarbeten



HSB Brf Hjorten i Upplands Vasby
org.nr 714800-2293

Arlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom foretogs den 15 juni 2015. Vid besiktningen deltog styrelsen och
forvaltaren Kent Thelin. Besiktningen omfattade fastighetens yttre och allmanna utrymmen. Inga
stérre anmarkningar gjordes.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostider uppgdr 663 kronor/m?.

Overlitelser

Av foreningens 136 bostadslagenheter har 17 st dverldtits under dret. Féregdende ar uppgick

antalet dverlatelser till 10 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Budget for 2016

Budgeten visar pé ett resultatutfall efter skatt pd 79 tkr. Enligt styrelsens beslut ldmnades
&rsavgiften oforandrad frdn och med 2016-01-01. Avgifterna for parkeringsplatser och garage héjdes
med 2% fran och med 2016-01-01 i enlighet med hyresavtalen.

Underhall

* Undersokning av férekomst av PCB skall utforas.
* Planering for omlaggning av alla tak kommer att ske.

Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare dars balanserade resultat 3629 369
Arets resultat 490 588
4119 957

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Att disponera 4119 957
Overforing fr&n fond for yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 23 533
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llsplan - 279 500
Balanserat resultat 3863 990

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2015-12-31 2 695 905
Arets férandring 157 967
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2016 2 853 872

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 9 005 766 9 024 742
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5908 441 -5 637 747
Planerat underhdll Not 3 -23 533 -168 724
Ovriga externa kostnader -64 585 -78 769
Personalkostnader Not 4 -119 781 -127 247
Avskrivningar Not 5 -1 368 782 -1 368 782
Summa fastighetskostnader -7 485 122 -7 381 268
Rorelseresultat 1520 644 1643 474
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 7 670 3403
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 037 726 -1 141 838
Summa finansiella poster -1 030 057 -1 138 435
Arets resultat 490 588 505 040
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 37 267 274 38 636 056

Mark 1 034 608 1 034 608

Summa anléggningstillgdngar 38 301 882 39 670 664

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 811 6 340

Avrakningskonto HSB 3928 938 2 547 298

Skattefordringar 0 149 821

Ovriga fordringar Not 9 54 512 11 430

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 374 883 153 585
4 376 144 2 868 474

Kassa och bank Not 11 564 813 355172

Summa omsattningstillgdngar 4 940 957 3 223 646

Summa tillgdngar 43 242 839 42 894 310
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1303 200 1303 200

Fond for yttre underhall 2 695 902 2 585 126
3999 102 3 888 326

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 629 369 3235105

Arets resultat 490 588 505 040
4 119 957 3740 145

Summa eget kapital 8 119 058 7 628 471

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 31 210 468 32 211 444

31 210 468 32 211 444

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1 000 976 1 000 976

Leverantorsskulder 1334 301 394 499

Fond fér inre underhdll 547 061 534 253

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 5518 5177

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 1 025 457 1119490
3913 313 3 054 395

Summa skulder 35123781 35 265 839

Summa eget kapital och skulder 43 242 839 42 894 310

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 41 235 100 41 235 100

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergéngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 60 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutdr
Byggnader Linjar 3,23 2025
Stammar Linjar 2,00 2053
Ventilation Linjar 4,00 2028
Enhetsmatning Linjar 6,67 2022
Lassystem och entréer Linjar 6,67 2024
Fonsterbyte Linjar 2,00 2062
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 8 269 tkr.

Dérutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 243 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pé lokaler.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 8 124 824 8 124 524
Hyresintakter lokaler 30 022 43 224
Hyresintdkter garage och p-platser 433 068 445 985
Konsumtionsavgifter 468 561 466 118
Ovriga intakter 9 089 4692
Brutto 9 065 564 9 084 543
Avsatt till inre fond -59 798 -59 801
9 005 766 9024 742
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 912 146 934 173
Lépande underhall 483 359 501 465
El 758 233 778 347
Uppvarmning 1725812 1 540 020
Vatten 352 544 353 374
Sophamtning 307 270 291 195
Fastighetsforsakring 94 849 92 088
Stadning 208 999 202 245
Forvaltningskostnader 415 174 449 450
Extern revision 10 263 11 063
Fastighetsskatt 193 148 193 148
Ovrig drift 446 644 291 179
5908 441 5637 747
Not 3 Planerat underhall
Underhall VA / sanitet 0 98 000
Underh8ll ytskikt 0 27 500
Underhall hissar 2033 18 280
Underhall tak utvéndigt 0 21572
Underhadll av markytor, hardgjorda 21 500 0
Underh8ll av markytor, lekutrustning 0 168 724
23533 168 724
Not 4 Personalkostnader
Arvode styrelsen 89 600 92 250
Revisionsarvode 4 500 4 500
Sociala avgifter 21931 23 506
Ovriga personalkostnader 3 750 6 991
119 781 127 247
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 373182 373182
Om- och tillbyggnad 995 600 995 600
1 368 782 1 368 782
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 530 1691
Ranteintakter bankkonto 0 62
Ovriga ranteintakter 5 140 1651
7 670 3403
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 1 036 686 1 140 798
Ovriga rantekostnader 1 040 1 040
1037 726 1141838
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11 550 392 11 550 392
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 550 392 11 550 392
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 445 385 -7 072 203
Arets avskrivningar -373 182 -373 182
Utgdende avskrivningar -7 818 567 -7 445 385
Bokfort viarde byggnader 3731825 4 105 007
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 43 265 160 43 265 160
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 43 265 160 43 265 160
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 734 111 -7 738 511
Arets avskrivningar -995 600 -995 600
Utgdende avskrivningar -9729711 -8734111
Bokfort varde ombyggnader 33 535449 34 531 049
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 37 267 274 38 636 056
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 79 000 000 79 000 000
Byggnad - lokaler 735 000 735 000
79 735 000 79 735 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 1 675 000 1 675 000
30 675 000 30 675 000
Taxvarde totalt 110410 000 110 410 000
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 36 608 4233
Ovriga fordringar 17 904 7 197
54 512 11430
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring 107 138 94 849
Kabel-TV 23223 22 708
El 232 304
Ovrigt 12 218 36 028
374 883 153 585
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 564 813 355172
564 813 355172
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 1303 200 2 585126 3235105 505 040
Vinstdisp enl. stammobeslut 110 776 394 264 -505 040
Arets resultat 490 588
Belopp vid arets slut 1303 200 2 695 902 3629 369 490 588
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788494501 3,65% 2017-11-15 822 100 362 000
Stadshypotek 395713 1,95% 2018-12-01 2 800 892 151 088
Swedbank AB 2658791823 rorligt 0,95% 2016-03-28 4 689 950 75 000
Swedbank AB 2658791849 4,19% 2019-09-25 4 660 100 74 000
Swedbank AB 2658791856 2,89% 2017-09-13 4 759 652 73 888
Swedbank AB 2658862921 3,36% 2016-06-27 3 850 000 100 000
Swedbank Hypotek 2854022627 3,45% 2018-08-27 10 628 750 165 000
32211444 1 000 976
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2015-12-31 31 210 468
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 27 206 564
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1 000 976 1 000 976
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 5518 5177
5518 5177
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 737 832 707 609
Upplupna rantekostnader 62 398 60 903
Upplupen varme 214 227 234 624
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 000 116 354
1025 457 1119 490
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 42 735 100 42 735 100
Varav i eget forvar -1 500 000 -1 500 000
41 235 100 41 235 100
Upplands Vasby, den .........ccccccveeveecennnen.
Nils Ake Johansson Daniel Namnd Mats Lindvall
Rebecca Fontanini Kent-Olov Thelin
V&r revisionsberéttelse har - - avgivits betréffande denna 8rsredovisning
Olof Andersson Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor
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