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HSB - dar majligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos ldansstyrelsen den 17 mars
1980, organisationsnummer 716416- 7764. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har sitt séte i Stockholm. Féreningens samtliga
46 lagenheter uppldtes med bostadsratt. Den totala bostadsytan &r 2 159,5 kvm, fordelade
pa 26 st ettor och 20 st tvaor.

Foreningen dr fullvardeforsakrad i Lansforsdakringar. I forsakringen ingdr
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1944 pa fastigheten Braviken 1 som féreningen
innehar med tomtrétt. Avtalen I6per 10 ar i taget och nuvarande tomtréttsavtal
omforhandlas 2024.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2020 fick styrelsen f6ljande sammanséttning efter
arsstimman 2021:

Valda 2021-2023

Ledamot Anton Larsson
Ledamot Cecilia Gusafsson
Vice ordférande Marie Bjorklof

Valda 2020-2022

Ordforande Fredrik Aasa
Sekreterare Andreas Wakang
Kassor Sandra Pousette Liljefors

Valda 2021-2022
Suppleant Ylva Langbergs
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Ida Kandelin.

Firmatecknare och attestberittigade

Foljande personer har under perioden tecknat foreningens firma, tvd i forening;:
Fredrik Aasa

Marie Bjorklof

Sandra Pousette Liljefors

Andreas Wakdng

Samma personer har ocksa, var och en for sig, innehaft attestritt.

Transaktion 09222115557466792318 &) Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Revisorer
Foreningsstimman 2021 valde Ulrika Hjdlmqvist till ordinarie revisor. Till
revisorssuppleant valdes Ingemar Fryklund.

Valberedning
Foreningsstimman 2021 valde foljande personer till valberedning;:
Anneli Orvnés (sammankallande), Kristina Thunander och Monika Mozny

Sammantriden
Under ar 2021 har styrelsen haft 11 protokollférda moten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie foreningsstimma haft 32 500 kr att fordela mellan
ledamoterna.

Till féreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Foreningen har, forutom HSB Stockholm Ek Forening och HSB Stockholm, 55 st.
medlemmar. 4 6verldtelser har skett under aret pa grund av forsiljning.

Fastighetsunderhall

Arets atgirder var:
e Stamspolning
e Byte namntavlor i portarna

Under senare ar har féreningen gjort foljande storre underhdllsatgarder och investeringar i
fastigheten:

e Totalrenovering av tvittstugan (2003)

e Byte av undercentral (2004)

e Dréanering av grunden (2011)

e Tillaggsisolering av vindarna (2014)

e Vatutrymmet i bastun (2014)

e Installation kodlassystem (2015)

e Byte uppstigningsluckor pa taket och installation av taksdkerhetsdetaljer (2016)
e Renovering av fonster pa framsidan och gaveln (2018)

e Malning av trapphus (2020)

Kommande storre underhéllsdtgarder och investeringar ér:

e Fasadrenovering (inom ca 3 ar).
e Balkongrenovering alt. omgjutning (inom ca 3 4r)

Transaktion 09222115557466792318 &) Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya lan och egna medel.

Foreningens forvaltning och skotsel
Anton Persson (forsta halvédret) och Mustafa Giiler (andra halvéret) pd HSB Stockholm har
fungerat som foreningens forvaltare.

Vid gemensamma stdddagar var och host har foreningens medlemmar utfért markskotsel,
stadning av kallarutrymmen mm. Skotsel av tradgdrd har skett genom ideella insatser av
medlemmarna. Snoskottningen skots av Riksbyggen. Grasklippning har under sommaren
skotts ideellt.

Arsavgift
Foreningens drsavgift har under 2021 varit 780 kr per kvm ldgenhetsyta vilket var
oforandrat jamfort med dret innan. Infor 2022 hojdes avgiften med 2%.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvédndas for att jaimfora bostadsrattsforeningar med varandra
folja utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet &dr att skapa trygghet och forstaelse

for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jaimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllning och
gora det enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren.
Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 257 267 286 268 231
Skuldséttning, kr/kvm 2451 2 509 2578 2 648 2720
Réantekanslighet, % 3% 3% 3% 3% 3%
Energikostnad, kr/kvm 172 150 155 160 153
Driftskostnad, kr/kvm* 586 566 548 622 581
Arsavgifter, kr/kvm 780 780 780 780 780
Totala intékter, kr/kvm* 870 865 870 931 867

*Nyckeltalet berdknas fran 2020 pa ett annat underlag &n i tidigare arsredovisningar, se forklaring
nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 1874 1 864 1877 2008 1869
Resultat efter finansiella poster i tkr 222 -285 246 112 226
Soliditet % 46% 44% 45% 43% 42%

Transaktion 09222115557466792318

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Forklaring av nyckeltal
Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Dérfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort l6pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och
investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat
och pad sé sdtt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger"
ska man utga frdn den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behover hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken géar upp med en procentenhet for att bibehdalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Energikostnader

Anger vdarme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet raknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Frdn den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till
medlemmar och hyresgaster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna
ut en enskild bostadsrétts arsavgift ska man utga fran bostadsréttens andelsvarde.

Transaktion 09222115557466792318

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Totala intikter

Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El,
varme och vatten som faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster rdknas ej med i totala
intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intdkter utover drsavgiften (exempelvis garage- och

lokalintédkter) och da syns det hr..

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhéll bort. Aven extraordinira poster av engdngskaraktir exkluderas.

Rorelseintdkter 1873 677
Rorelsekostnader - 1596 732
Finansiella poster - 54 571
Arets resultat 222 375
Planerat underhall + 44 661
Avskrivningar och utrangeringar  + 287 880
Arets sparande 554 916
Arets sparande per kvm total yta 257
Forandring eget kapital
Yttre uh
Insatser fond
Belopp vid arets ingang 2 648 082 183 203
Reservering till fond 2021 100 000
Extra avséttning till fond 2021 200 000
Ianspraktagande av fond 2021 -44 661
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
slut 2 648 082 438 542

Transaktion 09222115557466792318

Balanserat
resultat
2025116

-100 000
-200 000

44 661
-284 973

1484 804

Arets
resultat
-284 973

284 973

222 375

222 375

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1740143
Arets resultat 222 375
Reservering till underhallsfond -100 000
Extra reservering till underhallsfond -200 000
Ianspréktagande av underhallsfond 44 661
Summa till stimmans férfogande 1707178

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 1707178

Ytterligare upplysningar betridffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Transaktion 09222115557466792318 Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Org.nr: 716416-7764

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Transaktion 09222115557466792318 &&=

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Resultatrdakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1873 677 1 863 936
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -1 174 007 -1 125028
Ovriga externa kostnader Not 3 -43 539 -48 529
Planerat underhall -44 661 -581 669
Personalkostnader och arvoden Not 4 -46 645 -46 445
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -287 880 -279 503
Summa roérelsekostnader -1 596 732 -2 081 173
Rorelseresultat 276 945 -217 237
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 2481 1084
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -57 052 -68 820
Summa finansiella poster -54 571 -67 736
Arets resultat 222 375 -284 973

Transaktion 09222115557466792318

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader Not 7 8 871 452 9 150 955
Inventarier och maskiner Not 8 41 888 0
8 913 340 9 150 955
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 8913 840 9 151 455
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrakningskonto HSB Stockholm 806 634 1098 379
Ovriga fordringar Not 10 1991 1996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 158 452 153 502
967 077 1253 877
Kortfristiga placeringar Not 12 550 000 0
Kassa och bank Not 13 3826 3826
Summa omsattningstillgéngar 1520 903 1257 703
Summa tillgdngar 10 434 743 10 409 158
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Balansrdkning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Yttre underhéllsfond 438 542 183 203
3 086 624 2 831 285

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 484 804 2025116

Arets resultat 222 375 -284 973
1707 178 1740 143

Summa eget kapital 4 793 802 4 571 428

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5076 328 3086 818
5076 328 3 086 818

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 210 082 2 324752

Leverantorsskulder 98 866 191 773

Skatteskulder 6 152 5300

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 249 512 229 087

564 612 2750912
Summa skulder 5 640 940 5837 730
Summa eget kapital och skulder 10 434 743 10 409 158

Transaktion 09222115557466792318

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 222 375 -284 973
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 287 880 279 503
Kassaflode fran Iopande verksamhet 510 255 -5 471
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -4 945 1357
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -71 630 62 806
Kassaflode fran Iopande verksamhet 433 680 58 692
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -50 265 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -50 265 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -125 160 -149 180
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -125 160 -149 180
Arets kassaflode 258 255 -90 488
Likvida medel vid drets b6rjan 1102 205 1192 693
Likvida medel vid &rets slut 1 360 460 1102 205

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557466792318

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,93 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 118 Tkr.

Transaktion 09222115557466792318 Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 682 856 1 682 856
Hyror 21 400 17 000
Bredband 154 560 154 560
Ovriga intakter 15 361 15 520
Bruttoomsattning 1874 177 1 869 936
Avgifts- och hyresbortfall -500 -6 000
1873 677 1863 936
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 83903 65 753
Reparationer 66 769 91 725
El 83937 49 431
Uppvarmning 222 346 220 125
Vatten 63 678 54 162
Sophamtning 27 747 25182
Fastighetsforsakring 26 236 25763
Kabel-TV och bredband 155 235 155 229
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 67 114 65 734
Forvaltningsarvoden 198 388 193 107
Tomtrattsavgald 161 100 161 100
Ovriga driftkostnader 17 554 17 717
1174 007 1125028
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 6 939 8 501
Administrationskostnader 6 016 9 548
Extern revision 10 625 10 520
Medlemsavgifter 19 960 19 960
43 539 48 529
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 32 500 32499
Revisionsarvode 3000 3 000
Sociala avgifter 10 945 10 746
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
46 645 46 445
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 338 509
Rénteintékter HSB bunden placering 2080 425
Ovriga rénteintakter 63 150
2481 1084
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 57 047 68 820
Ovriga réntekostnader 5 0
57 052 68 820

Transaktion 09222115557466792318

Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL,

IK, JH, UH
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 14 530 054 14 530 054
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 14 530 054 14 530 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -5379 099 -5 099 597
Arets avskrivningar -279 503 -279 503
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 658 602 -5 379 099
Utgdende bokfort varde 8 871 452 9 150 955
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 27 000 000 27 000 000
Summa taxeringsvarde 52 000 000 52 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 62 021 62 021
Arets investeringar 50 265 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 112 286 62 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -62 021 -62 021
Arets avskrivningar -8 378 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -70 399 -62 021
Bokfort varde 41 888 0
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1991 1996
1991 1996

Transaktion 09222115557466792318
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 157 650 153 502
Upplupna intdkter 802 0
158 452 153 502

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.

Not 12 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 550 000 0
550 000 0

Not 13 Kassa och bank

Handkassa 3 826 3 826
3 826 3 826

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 281036 1,13%  2023-06-01 3086 818 33372
Stadshypotek AB 374560 0,81%  2024-06-01 1076 508 43 352
Stadshypotek AB 374561 0,80%  2024-06-01 978 774 32 400
Stadshypotek AB 413817 0,56%  2022-10-30 144 310 16 036
5286 410 125 160
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 660 610
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5076 328

Féreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l3nefinansieringen inom ett &r.

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 210 082 2 324 752
210 082 2 324 752

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 4 278 5176
Forutbetalda hyror och avgifter 169 093 148 046
Ovriga upplupna kostnader 76 141 75 865

249 512 229 087

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Transaktion 09222115557466792318 Signerat FA, AW, CG, EAL, MB, SPL, IK, JH, UH




A HSB Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i Stockho 16 (16
2021 | ARSREDOVISNING ¢ IR bl o)

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 17 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Fredrik Aasa Cecilia Gustafsson Emil Anton Larsson

Andreas Wakang Ida Kandelin Marie Bjorklof

Sandra Pousette Liljefors

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor

Transaktion 09222115557466792318
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm, org.nr. 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Braviken nr
138 i Stockholm for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557467567017

Signerat JH, UH



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm for enligt denng k.).eslwmvs narmare i gvsmttet F_iewsorns ansvar. V.' ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Ulrika Hjalmqvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Braviken nr 138 i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

FREDRIK AASA i e ANDREAS WAKANG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 08:59:41

CECILIA GUSTAFSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-20 ki. 12:29:55

MARIE BJORKLOF N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 18:17:18

IDA KANDELIN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-11 kl. 10:11:21

E-signerade med BankID: 2022-04-19 ki. 08:03:21

EMIL ANTON LARSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-04-13 kI. 10:56:38

SANDRA POUSETTE LILJEFORS " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-10 kl. 21:31:04

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 13:32:57

ULRIKA HJELMQVIST N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 18:15:01

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Braviken nr 138 i Stockholm signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

ULRIKA HJELMQVIST " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-22 kl. 18:12:51

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 13:34:03

HSB - dar mjligheterna bor



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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