HSB BRF BRAVIKEN

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



Org Nr: 716416-7764

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Org.nr: 716416-7764

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret
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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2017
FOR HSB:S BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Valberedning
Foreningsstimman 2017 valde foljande personer till valberedning:
Jonas Nystrém och Anneli Orvnés (sammankallande)

Sammantriaden
Under ar 2017 har styrelsen haft 12 protokollférda moten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie foreningsstdmma haft 32 500 kr att fordela mellan
ledamoterna.

Till foreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Eoreningen har, forutom HSB Stockholm Ek Foérening och HSB Stockholm, 52 st.
medlemmar. 3 6verldtelser har skett under aret pa grund av forsiljning.

Fastighetsunderhall

Arets atgarder var:
¢ Byte varmvattencirkulationspump

Under senare ar har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgiarder och investeringar i
fastigheten:

o Totalrenovering av tvittstugan (2003)

e Byte av undercentral (2004)

¢ Drénering av grunden (2011)

¢ Tilldggsisolering av vindarna (2014)

¢ Vatutrymmet i bastun (2014)

¢ Installation kodldssystem (2015)

e Byte uppstigningsluckor pa taket och installation av taksékerhetsdetaljer (2016)

Kommande storre underhallsatgédrder och investeringar dr:

¢ Fasadrenovering (inom ca 8 ar).
¢ Balkongrenovering alt. omgjutning (inom ca 8 ar)

Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya 1&n och egna medel.~{



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2017
FOR HSB:S BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Foreningens forvaltning och skotsel
Gun Larsson (forsta halvaret) och Ilja Aleksejevs (andra halvaret) pa HSB Stockholm
fungerat som foreningens forvaltare.

Vid gemensamma stiddagar var och host har foreningens medlemmar utfért markskotsel,
stddning av kdllarutrymmen mm. Skotsel av tradgard har skett genom ideella insatser av
medlemmarna. Sndskottningen skéts av Riksbyggen. Grésklippning har under sommaren

skots av HSB mark.

Ekonomi:

o Foreningens storsta lanedel pa drygt 3 miljoner lades om under aret pa 3 ar till en
rdnta pa1,45% (tidigare 2,44%)

Arsavgift
Foreningens drsavgift har under 2017 varit 780 kr per kvm ldgenhetsyta vilket var
oférandrat jamfort med aret innan. Ingen fordndring gjordes heller infor 2018.

Flerarsoversikt

Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och berdknas pa
arsavgifterna exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan f6r bostidder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

*** Beléning kr/kvm férdelas pd kvm-ytan bostdder och lokaler.~¢



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2017
FOR HSB:S BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den 16pande driften under
rékenskapsaret. Dérfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets
planerade underhall bort.

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Itat resultat




REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/122017
FOR HSB:Ss BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Forslag till disposition av drets resultat

Balanserat resultat 1348 254

Arets resultat 226111

Reservering till underhallsfond -50 000

Iansprékstagande av

underhallsfond 0

Extra avséttning till ,

underhéllsfond -176 111 -
Summa till stdmmans forfogande 1348 254

Staimman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rdkning 1348 254

Ytterligare upplysningar vad betréffande féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansridkning med tillhérande tilléiggsupplysningg<



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm
2017-01-01 2016-01-01
Resultatrékning 2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning Not 1 1 869 349 1732452

Rorelsekostnader  ~ ~
Drift och underhall Not 2 -1 154 641 -952 472
Ovriga externa kostnader Not 3 -52 727 -59 476
Planerat underhdll 0 -332 572
Personalkostnader och arvoden Not 4 -46 448 -46 429
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -271 922 -271 922
Summa rorelsekostnader -1 525738 -1 662 871

Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 1483 666
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -118 983 -140 518

Summa finansiella poster -117 500 -139 852
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Org Nr: 716416-7764

Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 9216722 9 488 644
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
9216722 9 488 644
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 9217 222 9489 144
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4153 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 815 249 1029729
Ovriga fordringar Not 10 0 4 655
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 146 847 114 262
966 249 1148 646
Kortfristiga placeringar Not 12 600 000 0
Kassa och bank Not 13 2903 3725
Summa omsattningstillgdngar 1 569 152 1152 371
Summa tillgangar 10 786 374 10 641 59(




Org Nr: 716416-7764

Balansréiknim__:j 2017-12-31 2016-12-31

[Eget kapital och skulder -

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Yttre underhélisfond 501 840 275 729
3149922 2923811

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1122 143 1418 525

Arets resultat 226 111 -70 271
1 348 253 1 348 254

Summa eget kapital 4 498 175 4 272 065

Skuider

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5715 330 5864 510
5715 330 5864 510

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 151 880 151 880

Leveranttrsskulder 166 440 109 881

Skatteskulder 56 0

Ovriga skulder Not 17 10 644 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 243 849 243 179

572 869 504 940
Summa skulder 6 288 199 6 369 450
Summa eget kapital och skulder 10 786 374 10 641 5}5/&



Org Nr: 716416-7764

2017-01-01 2016-01-01

Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 226 111 -70 271
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 271 922 271922
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 498 033 201 651

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 083 -8 860
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 67 929 55911
Kassaflode fran I6pande verksamhet 533 878 248 702

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Iangfristiga skulder -149 180 -151 880
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -149 180 -151 880

Arets kassaflode

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen./c‘\



Org Nr: 716416-7764

&=

HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

ings- och vérderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindninastid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisninaen uop som lanafristiaa skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,98 % av

anclkaffninacvirdat

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier ar helt avskrivna.

Fond for yttre underhdl]
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 315 kronor per lagenhet.

Far lokaler batalar foreninaen statliaa fastiahetsskatt mad 1 % av taxerinasvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 4 118 %

i
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

11

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
."Nettoomséittning - .. o« o o om0
Arsavgifter 1 682 856 1 682 856
Hyror 15 000 0
Bredband 12 880 0
Avgift andrahandsupplatelse 17 255 15 130
QOvriga intadkter 141 358 34 466
Bruttoomsattning 1 869 349 1732 452
Fastighetsskétsel och lokalvérd 75633 78 467
Reparationer 228 453 58 746
El 47 903 44 517
Uppvarmning 227 285 253 666
Vatten 54 470 51814
Sophdmtning 23618 20710
Fastighetsforsakring 21 062 18 733
Kabel-TV och bredband 40 389 23 400
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 60 450 58 328
Forvaltningsarvoden 203 348 175 612
Tomtrattsavgald 161 100 151 300
Qvriga driftkostnader 10 890 17 179
1154 641 952 472
Not3 . ' Ovriga externa kostnader.
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 14 666 28 486
Administrationskostnader 9163 4615
Extern revision 8 938 8 875
Medlemsavgifter 19 960 17 500
52727 59 476
Not4' . Personalkostnader och arvoden .-
Arvode styrelse 32 498 32 500
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 10 750 10 479
Pensionskostnader och forpliktelser 200 450
46 448 46 429
Not5 - Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 443 403
Rénteintékter skattekonto 1 59
Ranteintdkter HSB bunden placering 942 0
Ovriga ranteintdkter 97 204
1483 666
Not 6 . - ‘Réntekosthader och liknande resultatposter "~
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 118 983 140 518 Q
118 983 140 5‘19



@; Org Nr: 716416-7764
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter

2017-12-31

2016-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing8ende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader

Taxeringsvarde mark - bostader
Summa taxeringsvarde

Not8 . 1

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Bokfort varde

Not ™ Aktier, andel

Ingdende anskaffningsvarde
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden

Andel i HSB Stockholm
Not10 - Ovriga kortfristiga fordringar =
Skattekonto

Skattefordran

Not1i - Férutbetalda kostnader och upplupna int:

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakter

13 761 807 13 761 807
13 761 807 13 761 807
-4 273163 -4 001 241
-271922 -271 922

-4 545 085 -4 273 163
9216722 9 488 644
22200 000 22 200 000
18 200 000 18 200 000
40 400 000 40 400 000

62 021 62 021
62021 62 021
-62 021 -62 021

~62 021 -62 021
0 0

500 500

500 500

500 500

0 2 549

0 2106

0 4655

146 405 114 262
442 0

146 847 114 262

Ovanst3ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande r'akenskapsér)(
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsférening Briviken nr 138 i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not12 . Kortfristiga placeringar- S Trinaars

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm ‘ 600 000 0

600 000 0

Noti3 = Kassaochbank

Handkassa 2903 3725
2903 3725
Not14 " Férandring av eget kapital,’ s L e
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 2 648 082 0 275729 1418 525 -70 271
Resultatdisposition 226 111 -296 382 70 271
Arets resultat 226 111
Belopp vid &rets slut 2 648 082 0 501 840 1122143 226 111
Not1s
Rantedndr Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 22461 1,45%  2020-06-01 3220 306 33372
Stadshypotek 650358 3,29%  2018-06-01 1249916 43 352
Stadshypotek 765301 1,39%  2018-05-02 288 614 42 756
Stadshypotek 850951 1,08%  2018-06-01 1108 374 32 400
5867 210 151 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5715 330
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 5107 810
Stéllda sdkerheter EE—
Fastighetsinteckningar stallda fr skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000
Not16" ~ Ovriga skulder till kreditinstitut ~
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 151 880 151 880
Not17  ‘Ovrigaskulder VU no
Kallskatt 10 644 0
10 644 0
Not18 . Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 8 962 10 591
Férutbetalda hyror och avgifter 149 940 139 142
Ovriga upplupna kostnader 84 947 93 446
243 849 243 179

Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande ﬁr/é
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Bradviken nr 138 i Stockholm

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Visentliga handelser efter dreteslut - e » .

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 4 3 - ,ll:”ﬁ ‘ "

Fredrik Aasa Ramon zwaftRfuis = Daniel Kallin
P /)’
AUA XY AU Xy - “
Bjérn barsson Hanna Akerlund\_f Lina Christina Calimar

/

WL goie

Var revisionsberattelse har o R4

lamnats betraffand€ denna drsredovishy

T,

/ ) /é’
ey ’ﬁ/’% %

i R T

Bo Revision AB
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfarbund férordnad revisor
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Revisionsheriltislse

Till foreningsstamman i HSB Brf Braviken nr 138 i Stockhalm, org.nr. 716416--7764

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Braviken
nr 138 i Stockholm for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansielia resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Vi har utfor revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférblinds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r obsroende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enfigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrécklfga och
andamalseniiga com grund fdr vara uttalanden.

Det ar styielsen scm har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enfigt
drsredavisningslagen. Styreisen ansvarar aven fér den intema
kontroll som de becdmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter effer pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten sller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tilirackliga och
andamalsenliga fr att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktfiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f&r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontroflen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiflrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som geren
rattvisande bitd.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Py Kbsaynion g st gt By e 4 O
LAY LUV R G GBI GGV

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Braviken nr 1381
Stockholm 6r &r 2017 samt av férslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna heskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn tilt de krav som féreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av forennggns_egna._—————-\

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma foreningens ekanomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett hetryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o - foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget &r férentigt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner hetraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratislagen.

Stocknolm den_*\ /41 2018

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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Version 5

HSB - ddr mijligheterna bor

Forslag:

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
BRAVIKEN NR 138 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser: §§ 11, 12, 27, 31
och 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsféreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal
att i bostadsréttsféreningens hus upplata
bostadsl&genheter fér permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, frémja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det féljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrdda bostadsrattsféreningen i
férvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt
genom kdp ska upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som &verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Version 5

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar mediem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplételse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har évergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tillampning om bostadsratt
till bostadsiagenhet évergatt till annan
narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intrade i bostadsréatts-
féreningen, om de villkor fér medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf &r
uppfylida och bostadsrattsféreningen
skaligen bér godta honom som bostads-
rattshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som férvéarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom Gverlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd fér
fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvary

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadsl&genhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
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varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga férvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande férvarv och férvarvaren inte
antagits tili mediem, far bostadsratts-
féreningen uppmana forvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattsiagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utdva bostadsratten trots
att dédsboet inte ar medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rakning
enligt bostadsréattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och férvarvet skett genom
tvangsférsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan
om mediemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullsténdig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap
kan bostadsréattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten 6vergatt till nekas
mediemskap i bostadsrattsféreningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsférsalining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i férhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka
bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre
fond finns ingar aven fondering fér inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt fdrordningen om
ersattning fér inkassokosthader m m.

| arsavgiften ingdende ersattning fér
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.
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Prisbasbheloppet bestams enligt
socialférsakringsbalken och faststalls fér
Overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underréttelse om pantséattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som
fagenheten ar upplaten.

Bostadsrattsféreningen far i évrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till
revisorerna ldmna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrékning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

Féreningsstdamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha ratt att
narvara elier pa annat satt félja
férhandlingarna vid féreningsstamman.
Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
bitrdds av samtliga rostberattigade som &r
narvarande vid féreningsstdmman.

Ombud, bitréden och andra
stdmmofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid féreningsstamman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftligen anmala &rendet till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de drenden som ska
féorekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor
fore féreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sédndas till varje medlem vars
adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare
reglering av forutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
1. féreningsstdmmans éppnande
2. val av stdmmoordférande
3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokoliférare
4. godkannande av réstlangd
5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet
8. val av minst tva rostraknare
9. fraga om kallelse skett i behérig
ordning
10. genomgang av styrelsens
arsredovisning
11. genomgang av revisorernas
berattelse
12. beslut om faststallande av
resultatrakning och balansrakning
13. beslut i anledning av
bostadsréattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska erséattningar fér
styrelsens ledaméter, revisorer,

No
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valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och
suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

23. val avombud och erséattare till
distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

25. féreningsstdmmans avsiutande

Extra foreningsstimma

Pa extra féreningsstdamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de &renden
som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostratt, ombud och bitréde

Pa féreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utévas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretréadare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och géller hégst ett ar fran utfardandet.
Medlem far foretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.
Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Foéreningsstammans besiut utgdrs av
den mening som har fatt mer &n halften
av de avgivna rdsterna eller vid lika
réstetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat

beslutas av féreningsstdmman innan
valet férrattas.

Fér vissa beslut krévs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte avldamnas eller
réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. rostldngden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foéreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tiligangligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hégst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant fér denne
av styrelsen foér HSB.

Foreningsstdmman véaljer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hégre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisatér fér
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tva styrelse-
ledaméter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.
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§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler &n halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
nérvarande. Som styrelsens beslut géller
den mening de flesta rostande férenar sig
om. Vid lika réstetal géller den mening
som styrelsens ordférande bitréader. Nar
minsta antal ledaméter &r narvarande
kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
féras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantréadet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen férfogar éver mgjligheten att
[4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1&gst
tva och hogst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga véljs
av féreningsstdmman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen &r avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fére féreningsstdmman. Styrelsen
ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdmma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens
férklaring éver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst tva veckor fére
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstdmman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstdmman ska tillsétta.

Valberedningen ska fill
féreningsstamman lamna férslag pa

arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for
yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhatlsplan reservera respektive ta i
ansprak medel fér yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond fér
inre underhall av bostadsrattsiagenheter.

Overfaring till fond fér inre underhall
bestéams av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta
inre underhall av lagenhet anvanda sig av
den del av fonden som tillhér
bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av
fonden bestams utifran férhallandet
mellan insatsen for 1dgenheten och
samtliga insatser for bostadsratts-
[Agenheter i bostadsrattsféreningen, med
avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan fér
genomférande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. setill aft bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.
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BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har rétt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och &vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
férsékring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till férman fér bostadsratts-
havaren svarar bostadsréttshavaren i
férekommande fall fér sjalvrisk och
kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisnhingar som bostadsrattsféreningen
[dmnar betréffande installationer
avseende aviopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informations-
6verféring. For vissa atgarder i
[agenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i iagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens véggar, golv och
tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmaéssigt séatt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och &vriga
utrymmen tillhdrande l&genheten,
exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, las inklusive nycklar m
m. Bostadsrattsféreningen svarar
dock fér malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av [agenhetens
ytterddrr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid utbytet
géller fér brandklassning och
[juddampning.

5. glas i fonster och dérrar samt sprojs
pa fénster och i fdSrekommande fall
isolerglaskasset

6. till fonster och fénsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
féreningen svarar dock fér malning av
utifran synliga delar av fénster/
fénsterddrr

7. malning av radiatorer och
varmeledningar

8. ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar fér informations-
overforing till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kl&mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i

[Agenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvadrme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingar | bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat 1agenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som f&r [Agenheten
enligt ovan. Detta galler &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.
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Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hér till IAgenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhalining och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
for malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning fér dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsratts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sadan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrdttsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsforeningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fér informations-
overforing som bostadsratts-
féreningen forsett Igenheten med
och som finns i golv, tak, l&genhets-
avskiljande eller barande végg

3. radiatorer och varmeledningar i
l[agenheten som bostadsratts-
foreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgér del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall for breviada,
postbox och staket

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i

begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsriattsféreningens
Gvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsféreningen far utféra
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara fér. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som féretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Férindring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
féréndras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt
ansvar for [agenhetens skick sa att
annans sakerhet dventyras eller det finns
risk fér omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s&
snart som mgjligt, far bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i [Agenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for

avlopp, vérme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig férandring av

l&genheten

Styrelsen far bara végra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden ar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av l&genheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsédmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid
sin anvandning av [Agenheten iakita allt
som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfoér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besdker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pé uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsforeningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att stérningarna omedelbart upphér. Det
géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen
har ratt att fa komma in i ldgenheten nar
det behdévs for tillsyn eller for att utféra
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsréattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nér bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata l&genheten visas pé
{amplig tid. Bostadsréttsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av storre oldgenhet &n nédvéndigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsréattshavaren inte l&amnar
tilltrade nar bostadsréattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsféreningen

anstka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsréttsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren &ndé upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
[Amnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadsl&genhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behovs inte:

1. om en bostadsratt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade
pantrétt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller

2. omlagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till [agenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behdvs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men fér bostadsratts-
féreningen eller ndgon annan mediem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsrétten

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda
lagenheten fér nagot annat andamal &n
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon mediem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avségelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

Nyttjianderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts

ar férverkad och bostadsrattsféreningen har

ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att bostadsratts-
féreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4, Annat dndamal
om lagenheten anvands fér annat
dndamal &n det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstdende personer till men fér
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om

att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, stérningar och liknande
om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsréattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utséatter boende i omgivningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsforeningens ordningsregler

8. Végrat tilltrdde

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade till [Agenheten nar bostadsratts-
féreningen har ratt till tifltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt fér detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér
skyldighet som gar utéver det han ska
godra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands fér naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt férfarande eller om [agenheten
anvands for tillfalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsagelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.
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Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttianderétten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det &r frdga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underréttelse
om mgjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har [amnats
till socialndmnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar fraga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
méjligheten att fa tillbaka
l[agenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsréattshavare inte heller skiljas fran
l&genheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omsténdighet och avgiften har betalats sa
snart det var mgjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgérs i férsta
instans.

Vad som ségs i férsta stycket galler inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bér fa
behalla Izgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgéngen av
den tid som anges i férsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslédgenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan

dréjsmal anséker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsratts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader fran den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet géller vad som sdgs i punkt 7
aven om nagon tillsagelse om rattelse
inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréattas. Vid sarskilt
allvarliga storningar far uppségning ske
utan underrattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsadgningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
l[genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att bostadsratts-
foreningen fick reda pa férhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férunderstkning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som krévs av den:

1. tillsdgelse om stérningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,

dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap
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Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far ill
medlemmarna eller till nagon annan da
krav enligt lag finns pa skriftlig information
anvanda elektroniska hjalpmedel.
Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkannande
avhénda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
férandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anscka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller
tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkénnande av styrelsen fér HSB:
1. beslut att verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtréatt

2. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsratts-
féreningens stadgar som inte
overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
féreningar

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande foérenings-
stdmmor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tillampning av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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