HSB BRF BRAVIKEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



B @ Org Nr: 716416-7764

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Org.nr: 716416-7764

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsadret

2016-01-01 - 2016-12-31



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2016
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos ldnsstyrelsen den 17 mars
1980, organisationsnummer 716416- 7764. Foreningens samtliga 46 lagenheter upplétes
med bostadsrétt. Den totala bostadsytan &r 2 159,5 kv, férdelade pa 26 st ettor och 20 st
tvaor.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes 1944 pa fastigheten Braviken 1 som féreningen
innehar med tomtritt.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2015, pa tvé ar, fick styrelsen foljande
sammanséttning efter arsstamman 2016:

Valda 2015-2017
Kassor Carin Oman
Ledamot Simonne Lagerman

Valda 2016-2018

Ordforande Fredrik Aasa

Vice ordférande Peter Kindt ( avgatt fran styrelsen i januari 2017)
Ledamot Daniel Kallin

Ledamot Hanna Akerlund

Valda 2016-2017
Suppleant Pia Eriksen
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Bjérn Larsson.
Suppleant utsedd av HSB Stockholm: Lennart Ronnestig.

Firmatecknare och attestberittigade

Foljande personer har under perioden tecknat féreningens firma, tva i férening;
Fredrik Aasa

Peter Kindt

Daniel Kallin

Carin Oman

Samma personer har ocksa, var och en for sig, innehaft attestratt.

Revisorer
Foreningsstimman 2016 valde Ingemar Fryklund till ordinarie revisor. Till
revisorssuppleant valdes Olle Frisk. ,



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/122016
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Valberedning
Foreningsstimman 2016 valde féljande personer till valberedning:
Jonas Nystrom och Anneli Orvnéds (sammankallande)

Sammantriden
Under ar 2016 har styrelsen haft 12 protokollférda méten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie féreningsstamma haft 32 500 kr att fordela mellan

ledaméterna.

Till féreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Foreningen har, forutom HSB Stockholm Ek Forening och HSB Stockholm, 51 st.

medlemmar. 4 6verlatelser har skett under aret pa grund av forséljning.

Fastighetsunderhall

Arets atgirder var:
e Byte av uppstigningsluckor pa taket
e Byte av plattak
e Installation av taksdkerhetsdetaljer

Under senare ar har féreningen gjort féljande storre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

e Totalrenovering av tvittstugan (2003)
e Byte av undercentral (2004)

e Drénering av grunden (2011)

o Tilldggsisolering av vindarna (2014)

e Vatutrymmet i bastun (2014)

o Installation kodlassystem (2015)

Kommande storre underhallsatgérder och investeringar &r:

¢ Fasadrenovering (inom ca 9 ar).
¢ Balkongrenovering alt. omgjutning (inom ca 9 ar)

Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya 1an och egna medel. 2



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2016
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Foreningens forvaltning och skotsel
Gun Larsson pa HSB Stockholm har fungerat som féreningens forvaltare.

Vid gemensamma stdddagar var och host har foéreningens medlemmar utfért markskotsel,
stadning av kallarutrymmen mm. Skotsel av trddgard har skett genom ideella insatser av
medlemmarna. Snéskottningen skots av Riksbyggen. Grasklippning har under sommaren
skots av HSB mark.

Ekonomi:

o Avgift for andrahandsuthyrning infordes

e Uppltrappningen av tomtréttsavgélden har fortsatt och arets avgéld dkade fran 131
700 kr till 151 300 kr (ny avgéld fram till 2024 &r 160 000 kr ar).

e Observera att foreningen fran ar 2014 och framat har fatt dkad arlig avskrivning
med ca 100 000 p.g.a av de nya avskrivningsreglerna.

Arsavgift

Féreningens arsavgift har under 2016 varit 780 kr per kvm ldgenhetsyta vilket var
oférandrat jaimfoért med aret innan. Ingen fordndring gjordes heller infor 2017,

Ekonomi

Resultat och stillning

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning 1732 1714 1693 1675 1653
Resultat efter finansiella poster  -70 117 -64 159 144

Arsavgift* kr/kvm 780 780 768 768 757
Drift**, kr/kvm 441 426 476 461 448
Soliditet, % 40,15 40,18 39,00 38,59 37,01

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler och beriknas pa driftskostnader exklusive
eventuellt kostnader for planerat underhall. 7



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/122016
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Fordandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat Rrets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 648 082 0 558 301 1018 790 117 163
Reservering till fond 2016 50 000 -50 000
Iansprdktagande av fond 2016 -332 572 332 572
Balanserad i ny rdkning 117 163 -117 163
Arets resultat -70 271
Belopp vid &rets slut 2 648 082 0 275729 1418 525 =70 271
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 1135953
Arets resultat -70271
Reservering till underhallsfond -50 000
| ansprakstagande av underhallsfond 332572
Summa till stammans férfogande 1348 254
Stdmman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning 1348 254

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhGrande tillaggsupplysningar. 7;7{,
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1732 452 1714 089
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -952 472 -017 845
Ovriga externa kostnader Not 3 -59 476 -40 280
Planerat underhall -332 572 -164 588
Personalkostnader och arvoden Not 4 -46 429 -47 101
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -271 922 =271 922
Summa rorelsekostnader -1662 871 -1 441 736
Rorelseresultat 69 581 272 353
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 666 521
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -140 518 -155 711
Summa finansiella poster -139 852 -155 190
Arets resultat -70 271 117 163
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HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 9 488 644 9 760 566

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
9 488 644 9 760 566

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 9489 144 9 761 066

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 1029 729 932 907

Ovriga fordringar Not 10 4 655 5 746

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 114 262 104 311
1 148 646 1 042 964

Kassa och bank Not 12 3 725 3725

Summa omsattningstillgdngar 1152 371 1 046 689

Summa tillgdngar 10 641 515 10 807 755

EIW’



Org Nr: 716416-7764

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Yttre underhélisfond 275 729 558 301
2923811 3 206 383

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1418 525 1018 790

Arets resultat -70 271 117 163
1 348 254 1 135 953

Summa eget kapital 4 272 065 4 342 336

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5 864 510 6 016 495
5864 510 6 016 495

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 151 880 151 775

Leverantdrsskulder 109 881 92 677

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 243 179 204 472

504 940 448 924
Summa skulder 6 369 450 6 465 419
Summa eget kapital och skulder 10 641 515 10 807 755

.
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HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2016-01-01  2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31  2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster =70 271 117 163
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet
Avskrivningar 271 922 271 922
Kassaflade fran lI6pande verksamhet 201 651 389 085
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 860 -48 876
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 55 911 6 431
Kassaflode frén lopande verksamhet 248 702 346 640
Investeringsverksamhet
Kassafldde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -151 880 ~151 775
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -151 880 -151 775
Arets kassaflode 96 822 194 865
Likvida medel vid &rets borjan 936 632 741 767
Likvida medel vid drets slut 1 033 454 936 632

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.gv{_,
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HS\B Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av av 8rsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,98% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier &r helt avskrivna.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan, Avsittning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsfrening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 118 tkr. 4

10



L"&-‘-ﬂ*"' & Org Nr: 716416-7764
@

HSB Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm
2016-01-01  2015-01-01

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsiattning
Arsavgifter 1 682 856 1 682 856
Avgift andrahandsupplatelse 15 130 0
Ovriga intékter 34 466 31233
Bruttoomséttning 1732 452 1714 089
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskétsel ach lokalvard 78 467 110 563
Reparationer 58 746 39753
El 44 517 43 020
Uppvarmning 253 666 238 785
Vatten 51 814 47 562
Sophdmtning 20 710 20 443
Fastighetsférsékring 18 733 16 727
Kabel-TV ach bredband 23 400 23 400
Fastighetsskatt 58 328 57 178
Férvaltningsarvoden 175 612 174 252
Tomtréttsavgald 151 300 131 700
Ovriga driftskostnader 17 179 14 462
952 472 917 845
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 28 486 7 196
Administrationskostnader 4615 6 952
Extern revision 8 875 8 632
Medlemsavgifter 17 500 17 500
59 476 40 280
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 32 500 32 498
Revisionsarvode 3000 3000
Sociala avgifter 10479 11 153
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
46 429 47 101
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 403 390
Ranteintékter skattekonto 59 66
Ovriga rénteintakter 204 65
666 521
Not 6 Ridntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 140 518 155 711
140 518 155 711
4

11
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HSB Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsviarden
Anskaffningsvarde byggnader 13 761 807 13 761 807
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 761 807 13 761 807
Ingdende avskrivningar -4 001 241 -3729 319
Arets avskrivningar 271922 -271 922
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 273 163 -4 001 241
Utgdende bokfért varde 9 488 644 9 760 566
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 22 200 000 20 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 18 200 000 15 600 000
Summa taxeringsvérde 40 400 000 36 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 62 021 62 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 62021 62 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -62 021 -62 021
Utgdende ackumulerade avskrivningar =62 021 -62 021
Bokfort varde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 549 2 490
Skattefordran 2 106 3 256
4 655 5746
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 114 262 104 311
114 262 104 311
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3725 3. 725
3725 3725

12
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HSB Bostadsrittsfarening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 2 648 082 0 558 301 1018 790 117 163
Resultatdisposition -282 572 399 735 -117 163
Krets resultat -70 271
Belopp vid drets slut 2 648 082 0 275 729 1418525 =70 271
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 650358 3,29%  2018-06-01 1293 268 43 352
Stadshypotek 749789 244%  2017-06-01 3253678 33372
Stadshypotek 765301 1,39%  2017-02-02 331370 42 756
Stadshypotek 850951 1,08%  2018-06-01 1138 074 32 400
6 016 390 151 880
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5864 510
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5256 990
Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000
INot 15 Ovriga skulder till kreditinstitut =
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 151 880 151 775
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 10 591 10 899
Forutbetalda hyror och avgifter 139 142 133 267
Ovriga upplupna kostnader 93 446 60 306
243 179 204 472

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande riakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nistkommande &r.

Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter 8rets slut ’%’)ﬂ

13
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Noter

2016-12-31 _ 2015-12-31
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfarbund férordnad revisor
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HSB Bostadsrittsférening Brviken nr 138 i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
Rantekostnader 3%

8%

Avskrivningar
15%

Drift
53%

Planerat underhall
18%
Ovriga externa kostnader

3%

Fordelning driftkostnader

mAr 2016 oAr2015

300 000 A

250 000

200 000

150 000

100 000 -

50 000 +
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bréviken, org.nr, 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bréviken
for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vifillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt déssa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uftalanden.

i

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvarel for all drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och alt Iamna en revisionsherattelse
som innehéller véra uttalanden, Rimlig sakerhet & en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en
vasentlig felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller illsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnsllt
omdéme och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar cch utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningstgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan forisétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerads omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r aft uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttals i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining. ﬂ{
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bréviken for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér farslaget till dispositioner
befréffande fareningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefatfar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfalining och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Grigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma fareningens ekonomiska situation ach att tillse
aft féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedémaom négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat s&it handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mél betraffande revisionen av férslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om deita,
&r alt med rimlig grad av s&kerhet bedtma om férslaget ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer ait upptécka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller at ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn ulsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaliningen och férslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka filkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professicnella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omréden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den %, /4 2017

Av féreningen vald revisor

/ylf/z"‘”%“ /‘7/)/{41/0{/

28 vy Zéfgz

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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