HSB BRF BRAVIKEN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Org.nr; 716416-7764

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 ~ 2015-12-31



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2015
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos lansstyrelsen den 17 mars
1980, organisationsnummer 716416- 7764. Féreningens samtliga 46 lagenheter upplates
med bostadsritt. Den totala bostadsytan dr 2 159,5 kvm, férdelade pa 26 st ettor och 20 st

tvaor.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1944 pa fastigheten Braviken 1 som féreningen
innehar med tomtrétt.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2014, pa tva ar, fick styrelsen foljande
sammansdttning efter arsstimman 2015:

Valda 2014-2016
Ordforande Fredrik Aasa
Vice ordférande Peter Kindt
Sekreterare Harald Perby
Ledamot Daniel Kallin

Valda 2015-2017
Kassor Carin Oman
Ledamot Simonne Lagerman

Valda 2015-2016
Suppleant Conny Wiberg
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Bjérn Larsson.
Suppleant utsedd av HSB Stockholm: Lennart Rénnestig.

Firmatecknare och attestberittigade

Foljande personer har under perioden tecknat féreningens firma, tva i forening;:
Fredrik Aasa

Peter Kindt

Harald Perby

Carin Oman

Samma personer har ocksa, var och en for sig, innehaft attestriitt.

Revisorer
Foreningsstimman 2015 valde Ingemar Fryklund till ordinarie revisor. Till
revisorssuppleant valdes Olle Frisk. g/



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2015
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Valberedning
Foreningsstamman 2015 valde féljande personer till valberedning:
Jonas Nystrom och Anneli Orvnis (sammanlkallande)

Sammantriden
Under ar 2015 har styrelsen haft 12 protokollférda méten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie foreningsstdmma haft 32 500 kr att foérdela mellan
ledaméterna.

Till féreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Foreningen har, forutom HSB Stockholm Ek Férening och HSB Stockholm, 56 st.
medlemmar. 3 6verlatelser har skett under aret pa grund av forsiljning.

Fastighetsunderhall
Arets atgdrder var:
e Reparation av skador i trapphusen
e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) gjordes vilket ledd till nagra anmérkningar
som haller pa att atgérdas
o Installation av kodlassystem i portarna
e Installation av en extra fonsterventil i varje lagenhet

Under senare ar har féreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

e Totalrenovering av tvittstugan (2003)
e Byte av undercentral (2004)

e Drénering av grunden (2011)

o Tilldggsisolering av vindarna (2014)

e Vatutrymmet i bastun (2014)

e Installation kodldssystem (2015)

Kommande storre underhallsatgérder och investeringar &r:

e Fasadrenovering (inom ca 10 ar).
e Balkongrenovering alt. omgjutning (inom ca 10 &r)

Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya lan och egna medel.



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2015
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Foreningens forvaltning och skotsel
Gun Larsson pa HSB Stockholm har fungerat som féreningens forvaltare.

Vid gemensamma stdddagar var och host har féreningens medlemmar utfort markskotsel,
stddning av kéllarutrymmen mm. Skotsel av trédgard har skett genom ideella insatser av
medlemmarna. Snéskottningen skots av Riksbyggen. Gréasklippning har under aret delvis
skotts ideellt och delvis med hjélp av en HSB mark.

Under 2015 antog ocksa foreningen nya stadgar.

Ekonomi:

e Ettlan pa ca 1,2 miljoner kr lades om 1 juni med en bindningstid pa 3 ar vilket
innebar en rdntesdnkning fran 3,47 % till 1,08%

e Den inre underhallsfonden upplostes, efter beslut pa stimman, och delades ut till
de som hade innestaende medel.

e Upptrappningen av tomtréttsavgilden har fortsatt och arets avgéld okade fran 112
100 kr till 131 700 kr (ny avgéld om 1,5 ar dr 160 000 per ar).

e Observera att foreningen fran ar 2014 och framat har fatt 6kad arlig avskrivning
med ca 100 000 p.g.a av de nya avskrivningsreglerna.

Arsavgift
Foreningens arsavgift har under 2015 varit 780 kr per kvm ldgenhetsyta. Den forsta januari
2015 hojdes avgiften med 1,5%.

Ekonomi

Resultat och stillning

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1714 1693 1675 1653 1595
Resultat efter finansiella poster 117 -64 159 144 -119
Arsavgift* kr/kvm 780 768 768 757 730
Drift**, kr/kvm 426 476 461 448 539
Soliditet, % 4018 39,00 38,59

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan fér bostédder och lokaler och berdknas pa driftskostnader exklusive
eventuellt kostnader fér planerat underhall.



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/12 2015
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 904 202
Arets resultat 117 163
Reservering till underhallsfond -50 000
| ansprakstagande av underhéllsfond 164 588
Summa till stdmmans forfogande 1135953

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning 1135953

Ytterligare upplysningar betrdaffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.



R Org Nr: 716416-7764
@®

HSB Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm
2015-01-01 2014-01-01

Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1714 089 1693 056
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -917 845 -1 026 379
Ovriga externa kostnader Not 3 -40 280 -78 414
Planerat underhall -164 588 -130 507
Personalkostnader och arvoden Not 4 -47 101 -46 339
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -271 922 -276 563
Summa rorelsekostnader -1441 736 -1 558 202
Rorelseresultat 272 353 134 854
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 521 1061
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -155 711 -200 263
Summa finansiella poster -155 190 -199 202
Arets resultat 117 163 -64 348

¥
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstillgdngar

Byganader och mark Not 7 9 760 566 10 032 488

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
9 760 566 10 032 488

Finansiella anlaganingstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 9 761 066 10 032 988

Omsattningstillgangar

Korifristiga fordringar

Avrakningskonto HSB Stockholm 932 907 738 042

Ovriga fordringar Not 10 5 746 6 876

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 104 311 54 305
1 042 964 799 223

Kassa och bank Not 12 3725 3725

Summa omsattningstillgdngar 1 046 689 802 948

Summa tillgdngar 10 807 755 10 835 936
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H.SE Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Yttre underhéllsfond 558 301 753 396
3 206 383 3401 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1018 790 888 043

Arets resultat 117 163 -64 348
1135 953 823 695

Summa eget kapital 4 342 336 4 225 173

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 016 495 6 164 337
6 016 495 6 164 337

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 151 775 155 708

Leverantdrsskulder 92 677 62 447

Fond for inre underhall 0 21 540

Ovriga skulder Not 16 0 1835

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 204 472 204 896

Summa kortfristiga skulder 448 924 446 426

Summa skulder 6 465 419 6 610 763

Summa eget kapital och skulder 10 807 755 10 835 936

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000

Summa stallda sikerheter 7 674 000 7 674 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Py
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HSB Bostadsrittsférening Brviken nr 138 i Stockholm
2015-01-01  2014-01-01

Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 117 163 -64 348
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 271 922 276 563
Kassaflode frén [6pande verksamhet 389 085 212 215

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(_'?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -48 876 50 021
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 6431 -59 828
Kassaflode frén l6pande verksamhet 346 640 202 408

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -151 775 -155 708
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -151 775 -155 708
Arets kassafléde 194 865 46 700
Likvida medel vid drets borjan 741 767 695 067
Likvida medel vid arets slut 936 632 741 767

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto .
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ?



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta.

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har

fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,98 % av
anskaffninasvéardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier ar helt avskrivna.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhéllsplan. Avsattning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsférenings ranteintékter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt | forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott r oférandrat ifrdn féregdende dr och uppgick vid utgdngen av rékenskapséret till
4 118 323 kr. .
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 682 856 1 657 908
Ovriga intakter 31233 35252
Bruttoomséttning 1714 089 1693 160
Avgifts- och hyresbortfall 0 0
Hyresférluster 0 -104
1714089 1693 056
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 110 563 77 851
Reparationer 39753 183 440
El 43 020 42 376
Uppvérmning 238 785 246 808
Vatten 47 562 39 503
Sophémtning 20 443 21012
Fastighetsforsakring 16 727 15617
Kabel-TV och bredband 23 400 40 242
Fastighetsskatt 57 178 554982
Férvaltningsarvoden 174 252 176 456
Tomtréittsavgé'lld 131 700 112 100
Ovriga driftskostnader 14 462 14 992
917 845 1026 379
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 7 196 7129
Administrationskostnader 6 952 4916
Extern revision 8 632 8 466
Konsultkostnader 0 40 403
Medlemsavgifter 17 500 17 500
40 280 78 414
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 32 498 32 500
Revisionsarvode 3 000 3000
Sociala avgifter 11 153 10 389
Pensionskostnader och férpliktelser 450 450
47 101 46 339
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 390 888
Ranteintakter skattekonto 66 58
Ovriga ranteintakter 65 115
521 1061
Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l8ngfristiga skulder 155711 200 263
155 711 200 263

11
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 13 761 807 13 761 807
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 761 807 13 761 807
Ingdende avskrivningar -3 729 319 -3 457 397
Arets avskrivningar -271922 -271 922
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 001 241 -3729 319
Utgdende bokfért varde 9 760 566 10032 488
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 15 600 000 15 600 000
Summa taxeringsvérde 36 200 000 36 200 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde 62 021 62 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 021 62 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -62 021 -57 380
Arets avskrivningar 0 -4 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar -62 021 -62 021
Bokfart virde 0 0
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2490 2 424
Skattefordran 3 256 4 452
5746 6 876

12
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 104 311 54 305
104 311 54 305
Ovanstdende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3725 3725
3725 3725
Not 13 Fordandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 648 082 0 753 396 888 043 -64 348
Resultatdisposition -80 507 16 159 64 348
Arets resultat 117 163
Resultatdisposition enl.styrelsbeslut -114 588 114 588
Belopp vid drets slut 2648 082 0 558 301 1018 790 117 163
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 650358 3,29%  2018-06-01 1 336 620 49 088
Stadshypotek 749789 2,44%  2017-06-01 3287 050 35 505
Stadshypotek 765301 1,39%  2016-02-01 374 126 42 756
Stadshypotek 850951 1,08%  2018-06-01 1170 474 32 400
6 168 270 151 775
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 016 495
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5409 395
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 151775 155 708
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 1835
0 1835
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 10 899 11 360
Forutbetalda hyror och avgifter 133 267 134 713
Ovriga upplupna kostnader 60 306 58 823
204 472 204 896
.
Ovanstdende poster bestdr av firskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder %

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2015-12-31  2014-12-31

/s - 20/

Stockholm, den

C f'ln Onlan’

Tl by W/Z?fﬂ/

Fredrik Aasa Harald Perby _——/
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Bjérn-Larsson

‘Simdpine Lagerman

VAr revisionsberéttelse har o] & &3 -
[pney ol

Av féreningen vald revisor

[ L/ lémnats betréffande denna drsredovisning

Johannes Aasa
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716416-7764

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Bréviken nr 138 i Stockholm, org.nr. 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm for
rakenskapséaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r aft uttala 0ss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne
har ufért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar ach utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga scm grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget ill dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm for
rakenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholmden {4 | 3 200§

Av foreningen vald

revisor Av HSB Riksfarbund

forordnad revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








