REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/122012
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos lansstyrelsen den
17 mars 1980, organisationsnummer 716416~ 7764. Féreningens samtliga 46
lagenheter upplates med bostadsratt. Den totala bostadsytan &r 2 159,5 kvm,
férdelade pa 26 st ettor och 20 st tvaor.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2011, pa tv4 r, fick styrelsen foljande
sammansittning efter arsstimman 2012:

Valda 2012-2014

Ordférande Fredrik Aasa
Sekreterare Harald Perby

Vice ordforande Oskar Cederlund
Ledamot Peter Kindt

Valda 2011-2013
Kassor Margit Griinbaum

Valda 2012-2013

Ledamot Conny Wiberg
Suppleant Jonas Engstrém
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Bjérn Larsson.
Suppleant utsedd av HSB Stockholm: Lennart Ronnestig.

Firmatecknare och attestberittigade

Féljande personer har under perioden tecknat féreningens firma, tva i férening:
Fredrik Aasa

Oskar Cederlund

Harald Perby

Margit Griinbaum

Samma personer har ocksa, var och en for sig, innehaft attestritt.

Revisorer
Foreningsstdimman 2012 valde Georgios Kalogeropoulos till ordinarie revisor. Till
revisorssuppleant valdes Ingemar Fryklund.

Valberedning
Foreningsstamman 2012 valde f6ljande personer till valberedning:
Jonas Nystrom (sammankallande) och Andreas Wakéng i



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1-31/12 2012
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKIHOLM

Sammantriden
Under ar 2012 har styrelsen haft 12 protokollférda méten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie foreningsstdmma haft 32 500 kr att férdela

mellan ledamoterna.
Till féreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Féreningen har, férutom HSB Stockholm Ek Forening och HSB Stockholm, 56 st.

medlemmar. 2 dverlatelser har skett under &ret pa grund av forsaljning.

Foreningens forvaltning och skotsel

Anna Skéld pd HSB Stockholm har fungerat som féreningens foérvaltare fram till 1:a
augusti da hon avslutade sin anstéllning pa HSB och Andreas Béckstrom tog Gver
som forvaltare.

Vid gemensamma stdddagar var och host har foéreningens medlemmar utfort
markskotsel, stddning av killarutrymmen mm. Grésklippning, skétsel av tradgard
och bevattning har skett genom ideella insatser av medlemmarna. Snéskottningen
skots av Riksbyggen.

Ekonomi:
Ett 1&n pé ca 1,3 miljoner kr lades om 1 juni med en bidningstid pa 3 &r vilket innebar
en rantesénkning fran 4,99 %till 3,47%

Ovriga stérre hdndelser av under aret:
o Ett takldckage ovanfér trapphuset till port 16 upptécktes och atgérdades
o Fastigheten ansléts till STOKAB's fibernét

Efter verksamhetsérets utgang s& har féreningen fétt ett forslag pé nytt 10-arigt avtal
med start 1 juli 2014 for tomtrattsavgélden. Avtalet innebér att den arliga avgiften
héjs fran 102 300kr till 161 000kr. Hela hdjningen kommer att betalas via hojda
arsavgifter vilket i jamforelse med 2012 ars avgiftsnivd kommer att innebér en extra
héjning utover inflationen med ca 4%. Dock &r tomtréttsavgélden nedsatt de tva
forsta dren (121 000 respektive 141 000) vilket innebér att héjningen kommer ske
successivt under 3 ar.

Arsavgift
Foreningens &rsavgift har under 2012 varit 756 kr per kvm ldgenhetsyta. Avgiften
hojdes fr.o.m forsta januari med 3%{.: s
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FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Ekonomi
2012 2011 2010 2009 2008

Nettoomséttning 1653 1 695 1575 1558 1547
Rorelseresultat 435 186 315 411 467
Resultat efter finansiella poster 144 -119 i 82 162
Balansomslutning 11164 11209 11243 11 385 11.512
Avgifts- & hyresbortfall kr 0 0 0 0 -17
Arsavgift kr per m? kr 757 730 720 714 714
Fond for yttre underhall 674 624 609 BhY 509

Om inget annat anges sa &r alla uppgifter i tkr.

Efterfoljande resultat- och balansrdkning visar Brf Bravikens ekonomiska stéllning.

Aret resultat
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balansresultat 664 659 Kr
Arets resultat 144 038 Kr
808 697 Kr

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad -3335 Kr
Overforing till yttre underhall enligt budget 50000 Kr
Balanserat resultat 762032 Kr
808697 Kr
LS
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HSB Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Org Nr: 716416-7764

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 1653 331 1 595 089
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -965 721 -1 163 189
Planerat underhall -3 335 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -62 790 -59 892
Avskrivningar Not 3 -186 191 -186 191
Summa fastighetskostnader -1 218 037 -1 409 272
Rorelseresultat 435 294 185 817
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 1242 2981
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -292 498 -308 265
Summa finansiella poster -291 256 -305 284
Arets resultat 144 038 -119 467

///
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HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrékning 2012-12-31  2011-12-31
Tillgédngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 10 479 615 10 659 664
Inventarier Not 7 9 908 16 050
10 489 523 10 675 714
Finansiella anldggningstiligdngar
Léngfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 10 490 023 10 676 214
Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres ach andra kundfordringar 53 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 572 620 429 302
Ovriga fordringar Not 9 2 344 1030
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 94 773 98 267
669 790 528 599
Kassa och bank Not 11 3725 3725
Summa omsattningstillgangar 673 515 532 324
Summa tillgdngar 11 163 538

11 208 538
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HSB Bostadsréttsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Underhalisfond 674 231 624 231
3322313 3272 313

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 664 659 834 127

Rrets resultat 144 038 -119 467

808 698 714 659

Summa eget kapital 4131011 3686 972

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 643 289 6 818 639

Leveranttrsskulder 99 705 108 132

Skatteskulder 3 566 3813

Fond fér inre underhall 21 540 21 540

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 264 428 269 441

Summa skulder 7 032 528 7 221 565

Summa eget kapital och skulder 11 163 538 11 208 538

Poster inom linjen

Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 10 893 000 10 893 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga .7

7
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HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 144 038 -119 467
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 186 191 186 191
Kassaflode fran lopande verksamhet 330 229 66 724
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 2127 245 076
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -13 687 46 229
Kassaflode fran I6pande verksamhet 318 669 358 029
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -650 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -650 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -175 350 39 237
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet -175 350 39 237
Arets kassafléde 143 319 -252 734
Likvida medel vid rets bérjan 433 027 685 761
Likvida medel vid drets slut 576 345 433 027

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna réd.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader

Avskrivning sker med 1% och grundar sig p& anldggningens anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér

vriga anldggningar sker avskrivning mellan 5-10 ar.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd mellan 5

Fond for yttre underhdll

och 10 &r.

Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens

underhallsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter

avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 % frdn den 1 januari 2013.

Féreningens skatteméssiga underskott &r ofgrandrat ifrén foregdende &r och uppgick vid utgangen av rakenskapséret till 4

118 323 kr.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

Arvoden, léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Arvoden styrelse
Sociala kostnader

Revisorer
Féreningsvald

Ovriga fortroendevalda/anstallda
Pensionskostnader och férpliktelser

Totalt
Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31
32 500 32 500
9 857 10 941
42 357 43 441
3000 3000
407 547
407 547
45 764 46 988 .
.y/
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Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 1635012 1575636
Hyror 10 000 9 250
Ovriga intakter 8 319 10 203
Bruttoomséttning 1653331 1 595 089
Not 2 Drift
Personalkostnader 45 764 46 988
Fastighetsskitsel och lokalvard 113 727 113 970
Reparationer 59 674 170 059
El 50 057 58 078
Uppvarmning 269 373 257 408
Vatten 46 891 41 489
Sophé@mtning 17 227 26 883
Fastighetsforsdkring 14 090 16 493
lfabeI-TV 43 580 42 780
Ovriga avgifter 0 563
Forvaltningsarvoden 167 240 171 386
Tomtrattsavgald 102 300 102 300
Ovriga driftskostnader 35 798 114 792
965 721 1163 189
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 128 174 128 174
Om- och tillbyggnad 51875 51875
Inventarier 6 142 6 142
186 191 186 191
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1108 1865
Rénteintékter skattekonto 8 0
Specialinléning 0 1053
Ovriga rénteintakter 126 63
1242 2981
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader [8ngfristiga skulder 292 498 308 265
292 498 308 265

=

—
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HSB Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 13 761 807 13 111 807
Krets investeringar 0 650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 761 807 13 761 807
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 102 143 -2 922 094
Arets avskrivningar -180 049 -180 049
Utg&ende avskrivningar -3282 192 -3 102 143
Bokfort varde 10 479 615 10 659 664

Taxeringsvarde

Byggnader 19 600 000 19 600 000
Mark 11 800 000 11 800 000
31 400 000 31 400 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 62 021 62 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 021 62 021
Ingdende avskrivningar -45 971 -39 829
Arets avskrivningar -6 142 -6 142
Utg&ende avskrivningar -52 113 -45 971
Bokfort varde 9908 16 050
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2 344 1030
2344 1030
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 0 5 897
Tomtréttsavgald 25 575 25 575
Ekonomisk forvaltning HSB 20 640 19 893
Administrativ férvaltning HSB 22741 21917
Fastighetsforsakring 14 600 14 090
Kabel TV Com Hem 11 217 10 895
Upplupna intakter 0 0
94 773 98 267
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 3725 3725
3725 3725
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 648 082 0 624 231 834 127 -119 467
Vinstdisp enl. stammobeslut 50 000 -169 467 119 467
Krets resultat 144 038
Belopp vid drets slut 2648 082 0 674 231 664 659 144 038
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 135331 567%  2013-06-01 1 470 500 51 000
Stadshypotek 324315-550949 3,55%  2013-04-30 514331 0
Stadshypotek 448050 3,95%  2014-06-01 3388714 36 216
Stadshypotek 552736 3,47%  2015-06-01 1 269 744 36 127
6 643 289 123 343
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 519 946
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 026 574
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 22 621 26 762
Forutbetalda hyror och avgifter 127 219 123 421
Fjarvarme 44 841 30 860
El, fastigheter 4704 4 463
Revision 7 400 7 228
HSB Mark, extra arbete 0 70 000
Snérenhdlining 30401 0
\/attenskador 23 298 0
Ovriga upplupna kostnader 3944 6 707
a 264 428 269 441
{
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Revisionsberattelse

Org Nr: 716416-7764

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Braviken nr 138 i Stockholm, org.nr. 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen cch for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisomn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna konfrollen som &r relevanta for hur féreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Vi fillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsréttsférening Braviken nr 138 i Stockhalm for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller fGrlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller #rlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi utover var
revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sait har handlat i strid
med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatat enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockhoimden |3/ 3 203
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revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor




Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de #ind4 bara en rost

tillsammans.

Om en medlem &4ger flera bostadsrétter 1 féreningen, har denne #nd4 bara en
rost.

Fysisk person far utéva sin rostréatt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstaende(=forédlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

Ligenhetsnummer ..........c.....o..... L BEL sucevsmuss sopvpes sonusrmansne mis ssnmhisisis

Bostadsréttshavarens egenhéndiga namntéckning:

.................................................................................................
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(Fullmakten behover inte vara bevittnad)





