REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 -31/122010
FOR HSB BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Forvaltningsberattelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos lédnsstyrelsen den
17 mars 1980, organisationsnummer 716416- 7764. Féreningens samtliga 46
lagenheter upplates med bostadsritt. Den totala bostadsytan dr 2 159,5 kvm,
fordelade pa 26 st ettor och 20 st tvior.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2009, pa tva ar, fick styrelsen foljande
sammanséttning efter arsstdmman 2010:

Valda 2010-2012

Ordfsrande Fredrik Aasa
Sekreterare Harald Perby

Vice ordférande Anneli Orvnés
Ledamot Oskar Cederlund

Valda 2009-2011
Kassor Margit Griitnbaum
Ledamot Nancy Lawoko

Valda 2010-2011
Suppleant Jesper Hollstrand
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Bjérn Larsson.
Suppleant utsedd av HSB Stockholm: Lennart Rénnestig.

Firmatecknare och attestberittigade

Foljande personer har under perioden tecknat f6reningens firma, tva i forening:
Fredrik Aasa

Anneli Orvnés

Harald Perby

Margit Griinbaum

Samma personer har ocksd, var och en fér sig, innehaft attestratt.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Kristina Johnsson med Ingemar Fryklund som suppleant

valda vid féreningsstimman 2010 samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Féreningsstimman 2010 valde f6ljande personer till valberedning:

Jonas Nystrém, Kristina Johnsson.
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Sammantridden
Under ar 2010 har styrelsen haft 13 protokollférda moten.

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie féreningsstdmma haft 32 500 kr att férdela

mellan ledamdoterna.

Till fsreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Féreningen har, forutom HSB Stockholm Ek Forening och HSB Stockholm, 56 st.

medlemmar. 5 6verlatelser har skett pa grund av forséljning.

Foreningens forvaltning och skétsel
Linda Saleback pa HSB Stockholm har fungerat som foreningens férvaltare under
forst halvaret varefter Anna Skold tog dver dé Linda bytt tjanst inom HSB. ‘

Vid gemensamma stdddagar var och host har foreningens medlemmar utfort
markskétsel, stadning av kallarutrymmen mm. Grésklippning, skétsel av tradgard
och bevattning har skett genom ideella insatser av medlemmarna. Snéskottningen
skots av Riksbyggen.

Under verksamhetsaret underssktes grunden och en upphandling for att omdrénera
grunden slutférdes. Sjdlva jobbet kommer att utféras under 2011. Féreningen hade
pé varen ett inbrott dér det gjordes &verkan pa dorrarna till ndgra ldgenhetsférrad
och dorren till styrelserummet men inget rapporterades stulet. En misstankt tjuv
greps men frikéndes sa foreningen fick std for reparationskostnaderna.

Bastuaggregatet gick sénder och fick ersittas med en ny. Utéver detta sa gjordes
nagra mindre investeringar i tvattstugan. Ett ventilationsror férlangdes och
torkskapet fick ny inredning.

Under aret genomfordes ocksa en enligt drsstdimman beslutad enkédtunderstkning
over intresset for nytt 1assystem. Resultatet blev att 54% svarade varav 60% inte ville
ha ndgon forandring, 24% ville ett avancerat lassystem med brickor och 16% ville ha
ett enklare system med kodlas.

Arsavgift
Féreningens arsavgift har under 2010 varit 720 kr per kv ldgenhetsyta. Avgiften
hojdes fran och med andra halvéret med 1,5% for att kompensera for

kostnadsokningar.
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Ekonomi
2010 2009 2008 2007 2006

Nettoomséttning 1575 1558 1547 1558 1527
Rorelseresultat 315 411 - 467 525 253
Resultat efter finansiella poster 7 82 162 203 -105
Balansomslutning 11243 11385 11512 11585 11423
Avgifts- & hyresbortfall kr 0 0 -17 0 -469
Arsavgift kr per m?kr 720 714 714 714 714
Fond fér yttre underhall 609 559 509 459 655

Om inget annat anges sé dr alla uppgifter i tkr.
- Efterfoljande resultat- och balansrdkning visar Brf Bravikens ekonomiska stéllning.

Aret resultat
Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balansresultat 842744 Kr

Arets resultat 6895 Kr
849639 Kr

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad 34488 Kr

Overforing till yttre underhall enligt budget 50000 Kr

Balanserat resultat 834127 Kr
849639 Kr
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Styrelsen for
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far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rdkenskapsaret

2010-01-01 - 2010-12-31



HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Org Nr: 716416-7764

2010-01-01  2009-01-01
Resultatrdkning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsittning Not i 1575162 1557564
Fastighetskostnader e s
Drift Not 2 -1 013 641 -934 072
Planerat underhall -34 488 0
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -58 742 -58 512
Avskrivningar Not 3 -153 691 -153 691
Summa fastighetskostnader -1 260 562 -1 146 275
Rorelseresultat 5 e : E 314 600 411 289
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 4 626 11 041
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -312 331 -340 289
Summa finansiella poster -307 705 -329 248

Arets resultat ' = ‘ 6895 82 040
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HSB Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrakning 2010-12-31  2009-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 6 10 189 713 10 337 262
Inventarier Not 7 22 192 28 334
10 211 905 10 365 596
Finansiella anléggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 10 212 405 10 366 096
Omsiéttningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 1078
Avrékningskonto HSB Stockholm 682 153 405 208
Ovriga fordringar Not 9 30 33
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 94 329 112 265
776 526 518 584
Kortfristiga placeringar Not 11 250 000 500 000
Kassa och bank Not 12 3608 323
Summa omséttningstillgdngar 1030 134 1018 906
Summa tillgangar 11 242 539 11 385 003
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Underhalisfond 608 719 558 719
3256 801 3 206 801

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 842 744 810 703

Arets resultat 6 895 82 040

849 639 892 744

Summa eget kapital 4 106 440 4 099 545

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 779 402 6 944 976

Leverantorsskulder 105 583 105 767

Skatteskulder 5106 4 879

Fond for inre underhall 21 540 22 740

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 224 468 207 096

Summa skulder 7 136 099 7 285 458

Summa eget kapital och skulder 11 242 539 11 385 003

Poster inom linjen

Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stéilda for skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 10 893 000 10 893 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2010-01-01  2009-01-01
Kassaflodesanalys 2010-12-31 2009-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 895 82 040
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 153 691 153 691
Kassafldde frén [6pande verksamhet 160 586 235731
Kassafl6de fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 269 003 21793
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 215 -33 371
Kassaflode fran I6pande verksamhet 445 804 224 153
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -165 574 -176 160
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -165 574 -176 160
Arets kassaflode 280230 47993
Likvida medel vid &rets borjan . 405530 357537
Likvida medel vid drets slut ' 685761 405 530

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar 8rsredovisningslagen och bokftringsndmndens allménna rad.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning p& byggnader
Avskrivning sker med 1% och grundar sig pa anlédggningens anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér

dvriga anlaggningar sker avskrivning med 10% per &r.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd mellan 10 och 5 &r.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhdllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r | normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
2010-12-29 &r en bostadsrattsférenings rénteintdkter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hdnfériiga till fastigheten. Efter avrékning av
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rékenskapséret till 4 118 323 kr, en minskning med 0 kr
jamfért med féregdende &r.

Ovriga bokslutskommentarer:

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2010-01-01 2009-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2010-12-31 2009-12-31
Arvoden fortroendevalda 32 500 32 500
Sociala kostnader 11155 10 957
43 655 43 457
Revisorer
Foreningsvald 3000 3000
Ovriga fértroendevalda/anstiilida
Léner och erséttningar 1253 0
Sociala kostnader 406 0
Pensionskostnader och forpliktelser 450 250
2109 250
Totalt 48 764 46 707

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsriittsférening Braviken nr 138 i Stockholm
2010-01-01  2009-01-01

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not1l  'Nettoomsittning’
Arsavgifter 1552 386 1540 920
Hyror 4 500 675
Ovriga intékter 18 276 15 969
Bruttoomséttning 1575 162 1 557 564

Not2 ' Drift

Personalkostnader 48 764 46 707
Fastighetsskotsel och lokalvard 87 764 93 976
Reparationer 67 817 46 618
El 65 951 56 513
Uppvéarmning 288 364 262 611
Vatten 40 665 43 831
Sophamtning 29 362 18 796
Fastighetsfdrsékring 14 439 15 361
Kabel-TV 41 456 40 932
Ovriga avgifter 563 0
Forvaltningsarvoden 160 416 149 750
Tomtrattsavgald 102 300 102 300
Ovriga driftskostnader 65 780 56 677
1013 641 934 072
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 128 174 128 174
Om- och tillbyggnad 19 375 19 375
Inventarier 6 142 6142
153 691 153 691
Not'4 Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 1215 1457
Rénteintakter skattekonto 0 1
Specialinidning 3288 9514
Ovriga rénteintikter 123 69
4626 11 041
Not5' Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1angfristiga skulder 312 331 340 289

312331 340 289
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HSB Bostadsriittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2010-12-31  2009-12-31
Not6 ' ' Byggnader och ombyggnader |
Ing&ende anskaffningsvarde 13 111 807 13 111 807
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 13 111 807 13111 807
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -2 774 545 -2 626 996
Arets avskrivningar -147 549 -147 549
Utg&ende avskrivningar -2 922 094 -2 774 545
Bokfdrt védrde 10189 713 10 337 262
Taxeringsvarde
Byggnader 19 600 000 16 000 000
Mark 11 800 000 9 600 000
31 400 000 25 600 000
Not 7. ' Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 62 021 62 021
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 62 021 62 021
Ing8ende avskrivningar -33 687 -27 545
Arets avskrivningar -6 142 -6 142
Utg&ende avskrivningar -39 829 -33 687
Bokfort viarde 22192 28 334
Not8 | Aktier, andelar och vardepapper
Andelar i HSB Stockholm 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 30 33
30 33
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1151 20 745
Kabel TV 10 540 10 233
Fastighetsforsakring 16 493 15 467
Ekonomisk férvaltning 19 233 19 081
Administrativ forvaltning 21190 21023
Tomtréttsavgald 25 575 25575
Upplupna intakter 147 141
94 329 112 265
Not 11 - Kortfristiga placeringar
Specialinldning 3-man HSB Stockholm 250 000 0
Specialinidning 6-man HSB Stockholm 0 500 000
250 000 500 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3608 323

3 608 323
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2010-12-31  2009-12-31
‘Not13 . Forindring av eget kapital o , - Sh e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 648 082 0 558 719 810 703 82 040
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 50 000 32 040 -82 040
Arets resultat 6 895
Belopp vid arets slut 2 648 082 0 608 719 842 744 6 895
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 135331 5,67%  2013-06-01 1 572 500 51 000
Stadshypotek 324315 328126 2,56%  2011-02-01 412 254 24 685
Stadshypotek 53569 4,99%  2012-06-01 1336 220 34633
Stadshypotek 953392 4,21%  2011-06-01 3 458 428 36 216
6779 402 146 534
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 632 868
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 046 732
Not15: i Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 20 485 19018
Forutbetalda hyror och avgifter 122 411 125 626
Fjarrvarme 40 093 33 484
El, fastigheter 7 553 6 262
Vatten 5377 0
Konsult dranering 16 688 0
Revision 7 000 7 300
Ovriga upplupna kostnader 4 861 15 406
224 468 207 096
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Braviken nr 138 i Stockholm
Organisationsnummer 716416-7764

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB
Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
rsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovisningen och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsakra oss om att &rsredovisningen
inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat drsredovisningen samt att utvardera den samiade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga besltut, &tgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstémman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen f6r féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den

1O 112 OB - OH Zoli-05-0%
NUAAA '(/M/”I/Ll/‘/\—

“Susanne Gustafsson
revisor BoRevision AB
Yol Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Totala kostnader

Skatt
400

Réntekostnader
20%

Avskrivningar
10%
Drift
64%
Underhall
2%

Fordelning driftkostnader

EAr2010 BAr 2009
350 000 -

300 000

250 000

200 000

150 000

100 000

50 000




