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REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 ~ 31 /12 2009
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Forvaltningsberittelse

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos lansstyrelsen den
17 mars 1980, organisationsnummer 7164 167 764. Féreningens samtliga 46
ligenheter upplates med bostadsritt. Den totala bostadsytan &r 2 159,5 kv,
fordelade pa 26 st ettor och 20 st tvaor.

Styrelsens sammansittning
Tillsammans med de val som gjordes 2008, pa tva &r, fick styrelsen féljande
sammansittning efter drsstdmman 2009:

Valda 2008-2010

Ordforande Fredrik Aasa
Sekreterare Harald Perby

Vice ordfdrande Anneli Orvnds

Valda 2009-2011
Kassor Margit Griinbaum
Ledamot Nancy Lawoko

Valda 2009-2010
Suppleant Alberto Huici
Suppleant Ove Branér

Ledamot utsedd av HSB Stockholm: Bjérn Larsson.
Suppleant utsedd av HSB Stockholm: Lennart Rénnestig.

Firmatecknare och attestberittigade

Foljande personer har under perioden tecknat foreningens firma, tva i forening:
Fredrik Aasa

Anneli Orvnés

Harald Perby

Margit Griinbaum

‘Samma personer har ocksd, var och en {or sig, innehaft attestratt.

Revisorer
Foreningsstdimman 2009 valde Ingemar Fryklund till ordinarie revisor. Till
revisorssuppleant valdes Kristina Johnsson.

Valberedning
Foreningsstimman 2009 valde foljande personer till valberedning:
Jonas Nystrom, Kristina Johnsson.

Sammantriden
Under ar 2009 har styrelsen haft 12 protokollférda méoten.



REDOVISNING FOR VERKSAMHETSARET 1/1 - 31/12 2009
FOR BRF BRAVIKEN NR 138, STOCKHOLM

Arvoden
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie fSreningsstdmma haft 32 500 kr att férdela

mellan ledaméterna.
Till freningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Medlemsantal
Féreningen har, fsrutom HSB Stockholm Ek Férening och HSB Stockholm, 56 st.
medlemmar. 9 dverlatelser har skett pa grund av forséljning.

Féreningens forvaltning och skotsel
Linda Saleback pa HSB Stockholm har fungerat som foreningens forvaltare.

Vid gemensamma stiddagar var och host har foreningens medlemmar utfort
markskétsel, stidning av killarutrymmen mm. Grésklippning, skotsel av tradgérd
och bevattning har skett genom ideella insatser av medlemmarna. Sngskottningen
skots av Riksbyggen.

I borjan av verksamhetséret fick foreningen bekriftelse pa energibesiktningen som
gjordes i slutet av 2008 och anslag finns nu i trappuppgéngen. Obligatorisk
ventilationskontroll har ocksé gjorts med nigra anmérkningar pa enstaka lagenheter
vilket &r under atgérdande. Ytterbelysningen till portarna har bytts och i
cykelforraden installerades rorelsestyrd belysning. Enligt krav frén Lantméteriet pga
av nya lagar tilldelades varje ligenhet ett nummer i det nationella registret som
haller pa att byggas upp. Se anslag i porten.

Nir det géller frigan om installation av system for portkoder/ elektronisk passering
har det under ret pagatt informationsinhdmtning for att battre kunna skriva en
korrekt offert och hitta limpliga firmor d& de storre firmor vi hittills kontakt inte
inkommit med anbud. Det andra anbudsférstket har dock skjutits upp tills vi vet
behovet och kostnaden av en omdrénering av kéllaren vilket enligt underhallsplanen
planeras ske under 2010. Detta for att vi inte ska behdva utdka uppléningen alltfor
mycket med péféljande 6kade rinteutgifter.

Arsavgift
Foreningens arsavgift har under 2009 varit 714 kr per kvm ligenhetsyta. Nivan pa
arsavgiften har inte &ndrats under 2009.
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Ekonomi
2009 2008 2007 2006 2005

Nettoomsattning 1558 1547 1558 1527 1534
Rorelseresultat 411 467 525 253 516
Resultat efter finansiella poster 82 162 203 -105 112
Balansomslutning 11385 11512 11585 11423 11907
Avgifts- & hyresbortfall kr 0 -17 0 -469 0
Arsavgift kr per m? kr 714 714 714 714 714
Fond fér yttre underhall 559 509 459 655 605

Om inget annat anges sa &r alla uppgifter i tkr.
Efterfoljande resultat- och balansrakning visar Brf Bravikens ekonomiska stéllning.

Aret resultat
Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stallning till:

Balansresultat 810704 Kr

Arets resultat 82040 Kr
892744 Kr

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Uttag ur yttre fond motsvarande arets kostnad 0 Kr

Overforing till yttre underhall enligt budget 50000 Kr

Balanserat resultat 842744 Kr
892744 Kr



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrittsférening Braviken nr 138 i Stockholm
2009-01-01 2008-01-01
Resultatrikning 2009-12-31 2008-12-31

Not 2 -934 072 -872 323
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -58 512 -55 200
Avskrivningar Not 3 -153 691 -153 066
Summa fastighetskostnader -1 146 275 -1 080589

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter Not 4 11041 25091
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -340 289 -329 976
Summa finansiella poster ‘ -329 248 -304 885
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm
Balansrikning 2009-12-31  2008-12-31

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 10 337 262 10 484 811
Inventarier Not 7 28 334 34476

10 365 596 10 519 287
Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 10 366 096 10 519 787
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1078 1033
Avrakningskonto HSB Stockholm 405 208 354 037
Ovriga fordringar Not 9 33 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 112 265 134 096
518 584 489 206
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 500 000
Kassa och bank Not 12 323 3 500
Summa omsattningstillgdngar 1018906 992 706

Summa tillgdngar 11 385003 11512 493
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Balansrdkning

2009-12-31

2008-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Underhalisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond fér inre underhdll

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13
2 648 082 2 648 082
558 719 508 719
3206 801 3156 801
810 704 698 915
82 040 161 788
892 744 860 703
4099 545 4017 504
Not 14 6 944 976 7121136
105 767 173181
4879 3315
22 740 22 740
Not 15 207 096 174 617
7 285 458 7 494 989
11 385 003 11512 493

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar totalt uttagna

Ansvarsforbindelser

7 674 000
10 893 000

Inga

7 674 000
10 893 000

Inga



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsriittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2009-01-01 2008-01-01
Kassaflodesanalys 2009-12-31 2008-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 82 040 161 788
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 153 691 153 066
Kassafltde frén I18pande verksamhet 235731 314 854
!(assaﬂiide fran foridndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 21 793 -61 071
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -33 371 19 629
Kassaflode fr&n l6pande verksamhet 224 153 273 412
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -7 500
Kassaflide fr8n investeringsverksamhet 0 -7 500
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -176 160 -254 118

-176 160 -254 118

Kassaflode frén finansieringsverksamhet

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto hos HSB Stockholm i de likvida medlen
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HSB Bostadsriittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tilldmpar &rsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker med 1% och grundar sig pa anlédggningens anskaffningsvarde och beriknade ekonomiska livsléngd. For

6vriga anléggningar sker avskrivning med 10% per ar.

Avskrivning p& inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad p& inventariernas livsliangd mellan 10 och 5 ar.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underhdlisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag
I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, s&som rénteintakter och utdelningar, samt i férekommande fall

verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av eventuelit befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till 4 118 323 kr, en minskning med 11
040 kr jamfort med foregdende &r.

Foreningen har inte haft ndgra anstdllda under 8ret.

2009-01-01 2008-01-01

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2009-12-31 2008-12-31

Arvoden fértroendevalda 32 500 32 500
Sociala kostnader 10 957 11 398
43 457 43 898
Revisorer

Foreningsvald 3000 3000

Ovriga fortroendevalda/anstilida
Pensionskostnader och forpliktelser 250 250
250 250
46 707 47 148

Totalt
Léiner och arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Bostadsriittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

2009-01-01
2009-12-31

2008-01-01
2008-12-31

%

Arsavgifter 1 540 920 1 540 920
Hyror 675 0
Ovriga intikter 15 969 6 359
Bruttoomsattning 1 557 564 1547 279
Hyresférluster 0 -17

1557 564 1547 262

Personalkostnader 46 707 47 148
Fastighetsskétsel och lokalvard 93 976 41 947
Reparationer 46 618 52 918
El 56 513 54 099
Uppvarmning 262 611 251 680
Vatten 43 831 43 678
Sophamtning 18 796 19 658
Fastighetsforsékring 15 361 14 408
Kabel-TV 40 932 39736
Ovriga avgifter 0 1 000
Forvaltningsarvoden 149 750 139712
Tomtrattsavgald 102 300 102 300
Ovriga driftskostnader 56 677 64 039

934 072 872 323

Byggnader 128 174 128 174
Om- och tillbyggnad 19 375 19375
Inventarier 6 142 5517

153 691 153 066

Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Stockholm 1 457 7 607
Rénteintakter skattekonto 1 0
Specialinldning 9514 17 387
Ovriga rénteintékter 69 97

11 041 25091

Réntekostnader langfristiga skulder 340 289

329 976

340 289

329 976



Org Nr: 716416-7764

HSB Bostadsrattsforening Brdviken nr 138 i Stockholm

2009-12-31

2008-12-31

Ing8ende anskaffningsvérde
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg8ende avskrivningar

Bokfort varde

Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

13 111 807 13 111 807
13 111 807 13 111 807
-2 626 996 -2 479 447
-147 549 -147 549

-2 774 545 -2 626 996
10 337 262 10484 811
16 000 000 16 000 000
9 600 000 9 600 000
25 600 000 25 600 000

Ingdende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utg8ende avskrivningar

Bokfort varde

Andelar i HSB Stockholm
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

62 021 54 521
0 7 500

62 021 62 021
-27 545 -22 028
-6 142 -5 517
-33 687 -27 545
28 334 34 476

Skattekonto

33

40

33

40
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Noter 2009-12-31  2008-12-31

Férutbetalda kostnader 20 745 7 845
Kabel TV 10 233 10 233
Fastighetsf6rsakring 15 467 15 361
Ekonomisk férvaltning 19 081 70 061
Administrativ forvaltning 21 023 0
Tomtrattsavgald 25 575 25 575
Upplupna intdkter 141 5021
112 265 134 096

Specialinl@ning 6-mé&n HSB Stockholm 500 000 250 000
Specialinldning 12-mén HSB Stockholm 0 250 000
: 500 000 500 000

R

323 3 500

Handkassa

323 3500

A ppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 2 648 082 0 508 719 698 915 161 788
Vinstdisp enl. stimmobeslut 50 000 111788 -161 788
Arets resultat 82 040
Belopp vid arets slut 2 648 082 0 558 719 810 703 82 040

Nésta &rs

Léneinstitut Lénenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 135331 5,67%  2013-06-01 1623 500 51 000
Stadshypotek 32431543453 4,60%  2010-04-30 457 012 55 344
Stadshypotek 324315-53569 4,99%  2012-06-01 1369 820 33 600
Stadshypotek 953392 4,21%  2011-06-01 3494 644 36 216
6 944 976 176 160
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 768 816
6 064 176

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till
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HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm
Noter 2009-12-31  2008-12-31

Upplupna réntekostnader 19 018 27 190
Forutbetalda hyror och avgifter 125626 131 443
Fjarrvérme 33484 0
El fastigheter 6 262 5044
Revision 7 300 7 000
Ovriga upplupna kostnader 15406 3940

207 096 174 617

Stockholm, den

(T Dn A Aol freee

Anneli Orvnds BjérivLarsson : Fredrik Aasa
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Harald Perby Margit Grilnbaum Nancy Lawoko
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Vér revisjensberdtelse harZol0 0% - 25 Tamnats betréffande denna 8rsredovisning

kn R Rensson

Susanne Gustatsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Bostadsrittsforening Braviken nr 138 i Stockholm

Organisationsnummer 716416-7764

Vi har granskat 8rsredovisningen och bokf8ringen samt styrelsens férvaltning i HSB:s Brf Braviken nr
138 i Stockholm fér rakenskapséret 2009-01-01 - 2009-12-31,

Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om
&rsredovishingen och férvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra oss om att drsredovisningen
inte inneh8ller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat rsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i 8rsredovisningen. Som underlag fér v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, &tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att vr revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstémman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rékenskapsdret.

Stockholm den Z6L0 ~0%=-TS
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koshnma S\ S LA Susanne Gustafsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
4%

Réntekostnader
23%

Drift

Avskrivningar 63%

10%

Fordelning driftkostnader

@Ar 2009 B@Ar 2008
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