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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Braviken nr 138 i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 7164 16-7764 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen bildades den 4 december 1979 och registrerades hos lansstyrelsen den 17 mars 1980, organisationsnummer
716416- 7764. Foreningen &r en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1980. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-10-05.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnad pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgidldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Braviken 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2024-07-01 1944
Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2159
Totalt 46 objekt 2159

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 20 st 2 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Fredrik Aasa Ordférande 2009-04-26

Andreas Wakang Ledamot 2018-05-18

Marie Bjorklof Ledamot 2020-06-09

Cecilia Gustafsson Ledamot 2021-05-22

Sandra Pousette Liljefors Ledamot 2018-05-18

Emil Anton Larsson Ledamot 2021-05-22

Olivia Emdebrant Edlund HSB Ledamot 2022-06-12

Ida Kandelin HSB Ledamot 2019-05-12 2022-05-10
Ove Branér Suppleant 2005-06-10

Ylva Langbergs Suppleant 2020-06-09

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Anton Larsson, Cecilia Gustafsson, Marie Bjorklof, Yiva
Langbergs och Ove Branér.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare har varit: Fredrik Aasa, Andreas Wakang, Marie Bjorklof, Sandra Pousette Liljefors.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Samma personer har ocksa, tva i forening enligt konstituerande protokollet, innehaft attestratt.

Revisorer har varit: Ulrika Hjelmqvist med Ingemar Fryklund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Annelie Orvnas (sammankallande), Kristina Thunander och Monika Mozny vald vid féreningsstdmman.
Styrelsen har enligt beslut pa ordinarie féreningsstamma haft 32 500 kr att férdela mellan ledaméterna.
Till féreningsvald revisor och dennes suppleant har totalt avsatts 3000 kr.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-19. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret héjts med 2%. Infér 2023 hojdes avgiften med 9,5%.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-12.
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Ekonomi
Under aret aterbetalades det lilla Ianet pa ca 150 000 eftersom det var onddigt behalla det och betala ranta nar det finns
tillracklig likviditet i foreningen. Dock kommer nya storre lan att behdva tas for att kunna genomféra balkongrenoveringen.

Fastighetsunderhall
Arets atgarder var:

* Renovering relaxen i bastun

Féreningens forvaltning och skétsel
Mustafa Giler pa HSB Stockholm har fungerat som féreningens forvaltare.

Vid gemensamma staddagar var och host har féreningens medlemmar utfort markskotsel, stadning av kallarutrymmen mm.
Skotsel av tradgard har skett genom ideella insatser av medlemmarna. Sndskottningen skots av Riksbyggen. Grasklippning
har under sommaren skoatts ideellt.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Under senare ar har féreningen gjort foljande storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

« Totalrenovering av tvattstugan (2003)

< Byte av undercentral (2004)

« Dranering av grunden (2011)

< Tillaggsisolering av vindarna (2014)

« Vatutrymmet i bastun (2014)

« Installation kodlassystem (2015)

« Byte uppstigningsluckor pa taket och installation av taksakerhetsdetaljer (2016)
* Renovering av fonster pa framsidan och gaveln (2018)

* Malning av trapphus (2020)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Kommande stdrre underhallsatgarder och investeringar ar:

« Fasadrenovering (inom ca 3 ar).
< Balkongrenovering alt. omgjutning (inom ca 3 ar)

Dessa planeras att finansieras med en blandning av nya lan och egna medel.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 59.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 257 257 267 286 268
Skuldsattning, kr/kvm 2331 2451 2509 2578 2648
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 169 172 150 155 160
Driftskostnad, kr/kvm 604 586 566 548 622
Arsavgifter, kr/kvm 795 780 780 780 780
Totala intakter, kr/kvm 880 870 865 870 931
Nettoomsattning, tkr 1901 1874 1864 1877 2008
Resultat efter finansiella poster, tkr 193 222 -285 246 112
Soliditet, % 48 46 44 45 43
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor &r det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 648 082 0 0 2 648 082
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 438 542 0 28 245 466 787
S:a bundet eget kapital, kr 3086 624 0 28 245 3114 869
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1484 804 222 375 -28245 1678933
Arets resultat, kr 222 375 -222 375 192 767 192 767
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1707 179 0 164 522 1871700
S:a eget kapital, kr 4793 803 0 192 767 4986 569

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 71 755 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1707 178
Arets resultat, kr 192 767
Reservation till underhallsfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 71755
Summa till féoreningsstammans férfogande, kr 1871700
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 1871700

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557491128099
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 1900 924 1 873 677
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 183 384 -1 174 007
Ovriga externa kostnader Not 3 -70 039 -43 539
Planerat underhall -71 755 -44 661
Personalkostnader och arvoden Not 4 -45 662 -46 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -289 556 -287 880
Summa roérelsekostnader -1 660 396 -1 596 732
Rorelseresultat 240 528 276 945
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3909 2481
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -51 670 -57 052
Summa finansiella poster -47 761 -54 571
Arets resultat 192 767 222 375

Transaktion 09222115557491128099
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 8 591 950 8 871 452
Inventarier och maskiner Not 8 31 835 41 888
8 623 784 8 913 340

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 8 624 284 8913 840

Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB Stockholm 1026 237 806 634
Ovriga fordringar Not 10 1994 1991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 166 723 158 452

1194 953 967 077
Kortfristiga placeringar Not 12 600 000 550 000
Kassa och bank Not 13 2 3 826
Summa omsattningstillgdngar 1794 956 1520 903
Summa tillgdngar 10 419 240 10434 743

Transaktion 09222115557491128099
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 648 082 2 648 082

Yttre underhallsfond 466 787 438 542
3114 869 3 086 624

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1678 933 1 484 804

Rrets resultat 192 767 222 375
1871 701 1707 178

Summa eget kapital 4 986 570 4 793 802

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1979 530 5076 328
1979 530 5076 328

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 053 446 210 082

Leverantorsskulder 135 009 98 866

Skatteskulder 7 473 6 152

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 257 212 249 512
3453 140 564 612

Summa skulder 5432 670 5 640 940

Summa eget kapital och skulder 10 419 240 10434 743

Transaktion 09222115557491128099
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2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 192 767 222 375
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 289 556 287 880
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 482 323 510 255
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 274 -4 945
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 45 164 -71 630
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 519 213 433 680
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -50 265
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -50 265
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -253 434 -125 160
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -253 434 -125 160
Arets kassaflode 265 779 258 255
Likvida medel vid drets borjan 1 360 460 1102 205
Likvida medel vid drets slut 1626 239 1 360 460

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Brdviken nr 138 i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjiandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,93 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 118 323 kr.

Transaktion 09222115557491128099
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1716 384 1 682 856
Hyror 21 000 21 400
Bredband 154 560 154 560
Ovriga intakter 8 980 15 361
Bruttoomsattning 1900 924 1874177
Avgifts- och hyresbortfall 0 -500
1900 924 1873 677
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 134 229 83 903
Reparationer 33425 66 769
El 58 519 83 937
Uppvarmning 237 474 222 346
Vatten 68 963 63 678
Sophamtning 32031 27 747
Fastighetsforsakring 27 635 26 236
Kabel-TV och bredband 155 250 155 235
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 70 124 67 114
Forvaltningsarvoden 197 688 198 388
Tomtréttsavgald 161 100 161 100
Ovriga driftkostnader 6 946 17 554
1183 384 1174 007
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 29 039 6 939
Administrationskostnader 9 665 6 016
Extern revision 11 375 10 625
Medlemsavgifter 19 960 19 960
70 039 43 539
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 32 500 32 500
Revisionsarvode 3000 3 000
Sociala avgifter 9 962 10 945
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
45 662 46 645
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 519 338
Rénteintakter skattekonto 3 0
Ranteintdkter HSB bunden placering 3323 2 080
Ovriga ranteintakter 64 63
3909 2481
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l1angfristiga skulder 51 606 57 047
Ovriga réntekostnader 64 5
51 670 57 052

Transaktion 092221155
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 14 530 054 14 530 054
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 530 054 14 530 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5 658 602 -5 379 099
Arets avskrivningar -279 503 -279 503
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5938 104 -5 658 602
Utgdende bokfort virde 8 591 950 8 871 452
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 29 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 20 000 0
Summa taxeringsvarde 72 025 000 52 000 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 112 286 62 021
Arets investeringar 0 50 265
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 286 112 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -70 399 -62 021
Arets avskrivningar -10 053 -8 378
Utgdende ackumulerade avskrivningar -80 452 -70 399
Bokfort virde 31835 41 888
Not 9 Andra l3ngfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1994 1991
1994 1991
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 164 663 157 650
Upplupna intakter 2 060 802
166 723 158 452
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 600 000 550 000
600 000 550 000

ransaktion 09222115557491128099

Signerat FA, OEE, AW, CG, EAL, MB, SPL, UH, AA

12 (13)



Org Nr: 716416-7764

2022 ARSREDOVISNING HSB Brf Braviken nr 133;?;??;1?21 13 (13)

HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kassa och bank

Handkassa 2 3826
2 3 826
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 281036 1,13%  2023-06-01 3 053 446 33372
Stadshypotek AB 374560 0,81%  2024-06-01 1033 056 43 352
Stadshypotek AB 374561 0,80%  2024-06-01 946 374 32 400
5032 876 109 124
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 487 256
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1979 530
Féreningen har 1an som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 7 674 000 7 674 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 3 053 446 210 082
3 053 446 210 082
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réantekostnader 4 063 4278
Forutbetalda hyror och avgifter 173 358 169 093
Ovriga upplupna kostnader 79 791 76 141
257 212 249 512

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.

Not 17 Vasentliga hédndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad av

Fredrik Aasa Cecilia Gustafsson Sandra Pousette Liljefors

Andreas Wakang Marie Bjorklof Emil Anton Larsson

Olivia Emdebrant Edlund

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrift.

Ulrika Hjelmqvist Adnin Ali
Av foreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm, org.nr. 716416-7764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Braviken nr
138 i Stockholm for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557491400819
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tilstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Ulrika Hjelmqvist
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ULRIKA HJELMQVIST i e ADNIN ALI iV o

BankID BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-25 kl. 18:30:37

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kl. 14:03:56

HSB - dér majligheterna bor



@ Org Nr: 716416-7764

HSB Brf Braviken nr 138 i Stockholm
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