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1 HSB:s bostadsrattsforening Tallmohojden

HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka med organisationsnummer
769607-4272, far hirmed avge forvaltningsberittelse for rakenskapsperioden
2021-01-01 —2021-12-31.

Foreningen bildades 2001-03-21 och registrerades 2001-08-20. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten Sickladn 75:3 inom Nacka kommun med adresserna Edinsvéigen
10, 11, 12.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

2 Specifikation fastigheter

Husen, 3 stycken av sten 1 8/9 vaningar med undervaning/-kéllare 1 0/2 plan samt vind,
uppfordes under ar 1961. Inom bostadsréttsforeningen finns 121 ldgenheter varav 9
lagenheter ar upplatna med hyresritt. Foreningen salde under aret tva av ldgenheterna
som tidigare var uthyrda. Reglering av kopeskillingen for en ldgenhet kommer att ske
under 2022.

Léigenheter:
e 46st-3rok
e 49st-2rok

e 1Ist-1,5rok
e 23st-1 rokokvra
e 2st-1ro kokskap

Bostadsyta: 7 064 kvim

Lokaler 4 st:
e Edinsv 10 3 st: 11 kvm, 66 kvm, 5 kvin
e Edinsv 12 1st: 17 kv

Garage, p-platser, kvm mark:
o P-platser: 38 st

e Garage: 4 st

e Mark: 9 617 kvm

3 Medlemsinformation

Foreningen hade 145 (141) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2021. Under
aret har 22 upplatelser skett varav tvd i form av arv.
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Medlemskap

Bostadsrittsforeningen Tallmohdjden ir medlem i HSB. Agare av bostadsritt ér
medlem i brf Tallmohéjden. I féreningen finns 111 huvudigare och 34 samégare.
Medlemskap i HSB krivs inte av en enskild boende enligt féreningens stadga.

4 Styrelse

Foreningens styrelse har sedan foreningsstimman 2021-06-14 haft foljande
sammansattning:

Therése Bjornman Ordforande och ekonomiansvarig

Victoria Arnesson Vice ordforande

Charlotta Leivig Sekreterare, informations- och webbansvarig
Pirjo Rudner Wennberg  Ord. ledamot, ekonomiansvarig

Theresa Nordlander Ord. ledamot, ansvarig for bestillning av nycklar
Agneta Kalivas Ord. ledamot

Kerstin Thufvesson Ord. ledamot utsedd av HSB

Natalie Broman Suppleant (avgick januari 2022)

Cristoffer Lagergren Suppleant

Nicklas Widercrantz Suppleant

5 Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet samt av Therése Bjornman,
Victoria Arnesson, Theresa Nordlander och Pirjo Rudner Wennberg, tva i férening.

Foreningens attestrétt innehas av Therese Bjornman, Victoria Arnesson, Theresa
Nordlander och Pirjo Rudner Wennberg, tvé i forening.

6 Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Extern revisor utsedd av HSB:s Riksférbund
Kerstin Bjork Ordinarie revisor vald pa ett ar
Birgitta Nestius Suppleant vald pa ett ar

7 Valberedning

Valberedning har varit

Dimitra Kalivas Sammankallande

Anja Fradrichsdorf
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8 Ombud HSB Stockholms distriktsstamma

Foreningens ombud till HSB Stockholms distriktsstimma har varit

Pirjo Rudner Wennberg (ordinarie)

Charlotta Leivig (suppleant)

9 Foreningsstammor

Foreningsstimma holls den 14 juni 2021 digitalt via EasyMeet med mgjlighet till
postrostning, foljd av méte for styrelsens konstituering.

10 Styrelsesammantraden

Under verksamhetsperioden har 13 protokollforda styrelsemdten dgt rum.

11 Arvoden

For verksamhetsperioden 2021-06-14 — 2022-06-09

Till styrelsen 4 prisbasbelopp (1 prisbasbelopp ar 2021: 47 600 kr).
Till styrelsens revisor summa 7 000 kr

Valberedningen 5 000 kr

Husombuden 5 000 kr

12 Forvaltning

Ekonomisk/administrativ fastighetsforvaltning kops frdn HSB Stockholm genom ett
tvaarigt avtal som forldngs automatiskt om uppségning inte sker.

13 Ektorps samfallighet

Deldgare i samfélligheten dr bostadsréttsforeningarna Tallmohdjden, Skogshdjden och
Ektorpshojden.

I styrelsen for samfalligheten ingar:

Brf Skogshdjden Herbert Carrick ledamot, ordférande
Mats Ekendahl suppleant

Brf Ektorpshdjden  Els-Margrete Rosendal ledamot, kassor
Marianne Westerdal suppleant

Brf Tallmohdjden  Elisabeth Persson ledamot, sekreterare
Bo Engstrom suppleant
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Samféllighetsforeningen har haft i uppdrag att tillhandahélla virme till de tre
foreningarna fram till forsta halvéret under 2019 da fjarrvirme fran Stockholm Exergi
kopplades in till varje forenings undercentraler. Nuvarande avtal forfoll den 2020-01-01
men forldngdes tills avveckling av den gemensamma panncentralen &r fullgjord.

Nytt serviceavtal- och underhallsavtal med Nordomatic tecknades av varje enskild
forening fr o m 2020-01-01. Féreningarna kommer inom snar framtid att kunna avldsa
digitalt var felet finns d& larmet gar. Leverantoren kan da via fjarrstyrning reglera
temperaturen pd golvvarmen forutsatt att det inte dr nagot “fysiskt” fel.

Avvecklingen av panncentralen med rivning av inredningen, stora takfléktar,
kondensatorer till virmepumpar och tdomning av miljofarliga &mnen som asbest, olja
och glykol ar klar. Panncentralen dr utrymd och ddrmed kan samfillighetsféreningen
upphora. Byggnaden och tomten dir panncentralen finns tillhor brf Skogshdjden.

Vid samfillighetens arsstimma den 19 maj 2021 togs beslut om att avveckla
samfalligheten under ar 2022. Den 15 december 2021 vid en extra stimma togs beslut
om att forlanga innevarande rikenskapsar till 2022-06-30 samt att styrelsen uppdrogs att
begira en lantméteriforrattning for upphidvande av gemensamhetsforlaggningen, dvs
panncentralen.

14 Fastigheterna

I styrelsens ansvar ingér bl a att vidta nddvéndiga atgarder vad géller underhall av
foreningens fastigheter inom ramen for en god boendemilj6 for vara medlemmar.

Underhallet delas upp 1 tva typer,
e Periodiskt underhéll, storre projekt.
e Lopande underhall, mindre projekt och reparationer.

Infér ombildning till bostadsrattsférening utférdes den 11 maj 2001 besiktning av
Storstaden Viardering AB. I besiktningsprotokollet finns Bedomda reparationer
uppstillda. Besiktningen var avsedd att ligga till grund f6r den blivande
underhéllsplanen for HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka. Féreningen har
fortlopande efter ombildningen vidtagit omfattande underhallsatgérder i enlighet med
det ovanndmnda besiktningsprotokollet.

Foreningen har sedan 2004 en underhéllsplan som omfattar de ndrmast kommande 20
aren. Underhallsplanen dr foremal for arlig uppfoljning och revidering.

Fastigheterna dr sedan 2005 anslutna till ComHem, numera Tele 2. Sedan 2010 ar
fastigheterna ocksa anslutna till Telenors digitala nét.
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15 Ovrigt styrelsearbete

De senaste foregaende aren

Under 2010 och 2011 renoverades samtliga balkonger. De gamla golvplattorna bilades
bort och nya forstérkta golvplattor gots. Under 2013 fick samtliga av foreningens hus
nya fonster. Samtidigt lagades, rengjordes och impregnerades fasaderna i husen. 11:an
fick ett nytt tak och taken i 10:an och 12:an reparerades.

Véra undercentraler har pagdende under aren moderniserats och ockséd anpassats till
direkt fjarrvarmeleverans till resp central. Under hosten 2018 gjordes schaktning och
ledningsdragning infér kommande anslutning till Stockholm Exergis fjarrvirmendt som
skedde under varen 2019.

I samband med arsstimman den 4 juni 2019 gavs en forsta information om kommande
stamrenoveringen. Samtliga medlemmar fick en utforlig informationsbroschyr under
hosten. Tva informationsmdten och tva s k 6ppna hus arrangerades darefter. Den 11
december 2019 holls en extra foreningsstimma dér ytterligare information om
stambytet gavs och rostning genomfordes. Stambytet paborjades 1 10:an under oktober
2020.

Under verksamhetsaret

Under verksamhetsaret pdborjades stambytet 1 12:an och senare under varen ocksa i
11:an Arbeten blev slutférda i oktober/november 2021.

Styrelsen ldmnar 16pande information till boende i entréportar/hissar och féreningens
hemsida www.hsb.se\stockholm\brf\tallmohojden samt Facebookgrupp
www.hsb.se/stockholm/brf/Tallmohojden/nvheter/facebookgrupp-for-boende-i-brf-
tallmohojden. Nar sdrskilt behov finns ldmnas information direkt i boendes brevlador.
Arenden till styrelsen kan skickas till tallmohojden@gmail.com.

16 Ekonomi

Foreningen gor, som resultatrakningen visar, ett underskott pd 1 952 830 kr for
rakenskapséret 2021. I jamforelse med &r 2020 har resultatet blivit kraftigt sémre.
Forsamringen orsakas framfor allt av den pdgaende avvecklingen av samfilligheten
(panncentralen) dér foreningen &r deldgare i. Foreningen har fétt 19sa sin del av
bankldnet som samfalligheten hade. Detta har belastat arets resultat negativt med

1 500 000 kr forutom andra avvecklingskostnader som samfélligheten ocksa hatft.

Till f6]jd av underskotten de senaste aren och sarskilt p g a det numera slutférda
stambytet hojde foreningen arsavgifterna from januari 2021 med 10 %. From april 2022
hojs de med ytterligare 5 %.

Foreningens soliditet har sjunkit till f6ljd av stambytet som foreningen behovt finansiera
genom nya banklan pd sammanlagt 30 mnkr. Skuldséttningen per 211231 uppgick till
7 771 kr per kvadratmeter.
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Flerarsjamforelse

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning (tkr) 6 440 5980 5951 5916 5 846
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 953 -144 -860 34 162
Soliditet (%) 53% 62% 70% 70% 70%
17 Arets ekonomiska resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -10 430 278
Arets resultat -1 952 830
Reservering till underhallsfond -304 000
lanspréktagande av underhallsfond 62 521
-12 524 587
Stimman har att ta stillning till:
Balanseras 1 ny rakning -12 524 587

Foriandring av eget kapital

Upplételse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 53382158 17099 229 2458385 -10286399 -143 880
Reservering till fond 2021 304 000 -304 000
lanspréktagande av fond 2021 -62 521 62 521

Balanserad 1 ny rdakning -143 880 143 880
Upplatelse lagenheter 522106 1927 894

Arets resultat -1952 830
Belopp vid érets slut 53904264 19027123 2699 864 -10 671758 -1952 830

18 Underhallsplan

I enlighet med foreningens stadgar har styrelsen att uppritta en underhéllsplan for
genomforande av underhéll av foreningens hus. Underhallsplanen ér ett viktigt
hjalpmedel och nédvindig for att planera foreningens ekonomi. Den visar behovet av
avsdttning till den yttre fonden for att vi pa ett korrekt sétt ska kunna ta hénsyn till det
framtida behovet av underhall av véra fastigheter. Under rdkenskapséret 2004 har i
samarbete med HSB en ny underhallsplan framtagits. Underhéllsplanen ar foremal for

arlig uppfoljning och revidering.
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Planerade investeringar

Det dr planerat och beslutat att hissarna 1 samtliga fastigheter ska renoveras. Arbetet
planeras att ske 16pande under 2022. I samband med att hissarna renoveras slipas dven
golven 1 trapphusen och viaggarna i trapphusen kommer dven att malas som ett led 1
uppfrischningen av fastigheterna.

19 Husombud

Husombuden ér styrelsens forlingda arm 1 kontakt med boende. Detta innebar att
husombuden tar kontakt med nyinflyttade, visar dem gemensamma utrymmen
(tvattstugor, kéllare, mm.) samt hjélper till med att informera om viktiga héandelser i
foreningen.

20 Utbildning

Under verksamhetsaret har ett par av styrelseledamdterna deltagit i sekreterar- och
styrelseutbildning hos HSB.

21 Slutord

Styrelsen ber att fa tacka for denna period och 6nskar alla vilkomna till var tjugoforsta
arsstimma. Vi 6nskar ocksa alla medlemmar vilkomna med engagemang och arbete for
vér forening i framtiden. Ett gemensamt engagemang betyder oerhrt mycket for trivsel
och den trygghet som vi alla vill uppleva och kdnna i vart boende.

Transaktion 09222115557467492189

Signerat TB, AEK, CL, TN, PRW, VA, KT, LZ, KB



/7/53 Org Nr: 769607-4272
20252

HSB Bostadsrattsférening Tallmohdjden i Nacka 9(18)
769607-4272

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Tallmohojden i Nacka

2021-01-01 2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 439 994 5979 926
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 386 137 -3 848 086
Ovriga externa kostnader Not 3 -137 738 -145 965
Planerat underhdll -62 521 -45 052
Personalkostnader och arvoden Not 4 -261 177 -248 548
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 400 728 -1 621 585
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -1 500 000 0
Summa roérelsekostnader -7 748 302 -5909 237
Rorelseresultat -1 308 308 70 689
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 9 260 44 973
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -653 781 -259 542
Summa finansiella poster -644 521 -214 569
Arets resultat -1 952 830 -143 880
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HSB Bostadsrattsforening Tallmohdjden i Nacka

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 8 110 801 513 76 569 786
Inventarier och maskiner Not 9 39 647 81 254
P3gdende nyanldggningar Not 10 0 8 848 536

110 841 160 85 499 576
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 110 841 660 85 500 076
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 7 797 2 149
Avrakningskonto HSB Stockholm 8 801 508 9 284 928
Placeringskonto HSB Stockholm 5 5
Ovriga fordringar Not 12 30171 31 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 291 118 335 806
9 130 599 9 654 252
Kortfristiga placeringar Not 14 0 5000 000
Kassa och bank Not 15 0 13 126
Summa omsattningstillgdngar 9 130 599 14 667 378
Summa tillgdngar 119972259 100167 453

Transaktion 09222115557467492189

Signerat TB, AEK, CL, TN, PRW, VA, KT, LZ, KB



2052 ARSREDOVISNING

Org Nr: 769607-4272

HSB Bostadsrattsférening Tallmohdjden i Nacka
769607-4272

HSB Bostadsrattsforening Tallmohdjden i Nacka

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 904 264 53 382 158

Upplatelseavgifter 19 027 123 17 099 229

Yttre underhéllsfond 2 699 864 2 458 385
75 631 251 72 939 772

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -10 671 757 -10 286 399

Arets resultat -1 952 830 -143 880
-12 624 587 -10 430 278

Summa eget kapital 63 006 664 62 509 494

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 21 695 500 22 281 500
21 695 500 22 281 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 33 686 500 13 614 750

Leverantorsskulder 182 726 988 351

Skatteskulder 15 571 11 941

Ovriga skulder Not 18 242 000 28 140

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 1143 298 733 278
35 270 095 15 376 460

Summa skulder 56 965 595 37 657 960

Summa eget kapital och skulder 119972259 100167 453
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HSB Bostadsrattsforening Tallmohojden i Nacka

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -1 952 830 -143 880
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1400 728 1 621 585
Kassaflode fran Iopande verksamhet -552 101 1477 706
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 40 233 -25 105
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -178 115 485 084
Kassaflode fran Iopande verksamhet -689 983 1 937 685
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -26 742 313 -8 654 786
Kassaflode fran investeringsverksamhet -26 742 313 -8 654 786
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 19 485 750 9 764 500
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 450 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21 935 750 9 764 500
Arets kassaflode -5 496 546 3 047 399
Likvida medel vid 3rets borjan 14 298 059 11 250 660
Likvida medel vid 3rets slut 8 801 513 14 298 059

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Tallmohdjden i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,34 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.
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HSB Bostadsriattsforening Tallmohdéjden i Nacka
2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5 566 985 5033 700
Hyror, bostader 694 732 727 370
Hyror 135125 134 028
Ovriga intakter 77 088 85 028
Bruttoomsattning 6 473 930 5980 126
Avgifts- och hyresbortfall -33 936 -200
6 439 994 5979 926
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 470 320 367 004
Samfallighetsavgift 400 143 533 524
Reparationer 512 901 283 820
El 298 608 209 769
Uppvarmning 1052 881 876 106
Vatten 434 931 411 073
Sophamtning 227 292 198 791
Fastighetsférsakring 129 851 120 242
Kabel-TV och bredband 154 903 153 265
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 176 809 173 179
Forvaltningsarvoden 490 626 484 283
Ovriga driftkostnader 36 873 37 030
4 386 137 3 848 086
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 5040 5040
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1075 74 564
Administrationskostnader 57 795 23731
Extern revision 15750 18 550
Konsultkostnader (méaklararvode) 38 308 2781
Medlemsavgifter 19 770 21299
137 738 145 965
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 193 200 172 025
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 8 235 10 100
Sociala avgifter 52 742 59 423
261177 248 548
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Avveckling SFF 1 500 000 0
1 500 000 0
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769607-4272

HSB Bostadsriattsforening Tallmohdéjden i Nacka
2021-01-01  2020-01-01

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5177 1437
Rénteintdkter HSB bunden placering 3820 43 130
Ovriga ranteintakter 263 406
9 260 44 973

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 278 356 259 542
Finansiella kostnader (pantbrev) 375 425 0
653 781 259 542
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HSB Bostadsrittsforening Tallmohojden i Nacka

Org Nr: 769607-4272

HSB Bostadsrattsférening Tallmohdjden i Nacka

769607-4272

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 71 828 163 70 609 485
Anskaffningsvdrde mark 21 196 630 21 196 630
Arets investeringar 35590 849 1218 678
Arets utrangeringar -2 930 346 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 125 685 296 93 024 793
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -16 455 007 -14 875 029
Arets avskrivningar -1359 121 -1 579 978
Arets utrangeringar 2 930 346 0
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -14 883782 -16 455 007
Utgdende bokfort viarde 110801513 76 569 786
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 27 000 27 000
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 113027 000 113027 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 216 227 216 227
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 216 227 216 227
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -134 973 -93 366
Rrets avskrivningar -41 607 -41 607
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -176 580 -134 973
Bokfort varde 39 647 81 254
Not 10 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 8 848 536 1412 428
Arets investeringar -8 848 536 7 436 108
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 8 848 536
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 30171 30171
Ovriga fordringar 0 1193
30171 31 364
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HSB Bostadsrittsforening Tallmohojden i Nacka

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Férutbetalda kostnader 291 118 326 848
Upplupna intakter 0 8 958
291 118 335 806

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 14 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 0 5000 000
0 5000 000
Not 15 Kassa och bank
Handelsbanken 0 13 126
0 13126
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 425710 0,72%  2023-06-01 8 788 500 93 000
Stadshypotek AB 425711 0,69%  2023-06-01 3400 000 0
Stadshypotek AB 459855 0,56%  2024-12-01 9 800 000 200 000
Stadshypotek AB 478980 0,41%  2022-03-30 9 850 000 200 000
Stadshypotek AB 490297 0,41%  2022-05-31 8 742 000 0
Stadshypotek AB 490298 0,41%  2022-06-01 4 801 500 0
Stadshypotek AB 502940 0,45%  2022-09-01 10 000 000 0
55 382 000 493 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 52917 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 695 500
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 55 800 000 37 200 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 33 686 500 13 614 750

33 686 500 13 614 750

Not 18 Ovriga skulder

Kallskatt 0 28 140
Handpenning upplételse 242 000 0
242 000 28 140

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader 20 037 22 951
Forutbetalda hyror och avgifter 587 717 547 134
Ovriga upplupna kostnader 535 544 163 193

1143 298 733 278

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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HSB Bostadsrittsforening Tallmohojden i Nacka

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 20 Viasentliga hdndelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Agneta Elisabet Kalivas Charlotta Leivig Kerstin Thufvesson

Pirjo Rudner Wennberg Theresa Nordlander Therése Bjornman

Victoria Arnesson

Va&r revisionsberattelse har - - lamnats betraffande denna drsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund foérordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Tallmohdjden i Nacka, org.nr. 769607-4272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tallmohgjden
i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallmohojden i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2022

Lena Zozulyak Kerstin Bjork
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Tallmohdjden i Nacka signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

THERESE BJORNMAN i e AGNETA ELISABET KALIVAS " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-23 kl. 09:12:48

CHARLOTTA LEIVIG i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2022-04-26 ki. 11:16:43

PIRJO RUDNER WENNBERG P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-04-21 kl. 16:50:26

KERSTIN THUFVESSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 18:30:37

E-signerade med BankID: 2022-04-27 kl. 17:55:39

THERESA NORDLANDER " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2022-04-27 kI. 18:50:15

VICTORIA ARNESSON " X

L edamot Banicio
E-signerade med BankID: 2022-04-26 k. 23:11:17

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 15:17:26

KERSTIN BJORK N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-30 kl. 14:19:22

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Tallmohéjden i Nacka signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK i e

BankID

KERSTIN BJORK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-28 kl. 12:58:03

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-29 kl. 15:16:40

HSB - dar mjligheterna bor



