TALLMOHO®JDEN

bostadsréattsférening

KALLELSE

Ordinarie foreningsstimma for HSB:s bostadsrittsférening
Tallmohdjden i Nacka halls i Ektorps Seniorcenter tisdagen den 4 juni
2019 kI 19.00 Information om utredning avs avloppsstammar kommer
att ges i borjan av motet.
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1 HSB:s bostadsrattsforening Tallmohdjden

HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka med organisationsnummer
769607-4272, far hdrmed avge forvaltningsberittelse for rikenskapsperioden
2018-01-01 —-2018-12-31.

Foreningen bildades 2001-03-21 och registrerades 2001-08-20. Féreningen dger och
forvaltar fastigheten Sickladén 75:3 inom Nacka kommun med adresserna Edinsvigen
10, 11, 12.

2 Specifikation fastigheter

Husen, 3 stycken av sten i 8/9 viningar med undervaning/-kéllare i 0/2 plan samt vind,
uppfordes under ar 1961. Inom bostadsréttsféreningen finns 121 ldgenheter varav 11
lagenheter #dr upplatna med hyresritt.

Ldgenheter:

e 46st-3rok

e 49st-2rok

e Ist-15ro0k

23 st-1 rokokvra
2st-1ro kokskap

Lokaler 4 st:
e Edinsv 10 3 st: 11 kvm, 66 kvm, 5 kvm
e FEdinsv 121 st: 17 kvim

Garage, p-platser, kvm mark:
o P-platser: 38 st

e QGarage: 4 st

e Mark: 9617 kvm

3 Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 146 (143) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2018. Under
aret har 21 upplatelser skett varav tva i form av géva och en i bouppdelning.

Medlemskap

Bostadsriittsféreningen Tallmohgjden ér medlem i HSB. Agare av bostadsritt 4r
medlem i brf Tallmohd&jden. I féreningen finns 110 huvudégare och 36 samégare.
Medlemskap i HSB krivs inte av en enskild boende enligt féreningens stadga.O
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4 Styrelse

Foéreningens styrelse har sedan foreningsstimman 2018-05-30 haft foljande
sammanséttning:

Pirjo Rudner Wennberg  Ordférande och ekonomiansvarig

Mats Lindqvist Vice ordférande (t o m 2019-01-17)

Elisabeth Persson Ord. ledamot, sekreterare

Theresa Nordlander Ord. ledamot, ansvarig for bestillning av nycklar
Nicklas Arnesson Ord. ledamot, webbansvarig

Natalie Broman Suppleant

Agneta Kalivas Suppleant

Marita Strinnvik Suppleant

Kerstin Thufvesson Ord. ledamot utsedd av HSB

5 Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet samt av Mats Lindqvist, Theresa
Nordlander, Elisabeth Persson och Pirjo Rudner Wennberg, tva i férening. Fr o m
2019-01-17 har Nicklas Arnesson ersatt Mats Lindqvist som firmatecknare.

Foreningens attestrétt innehas av Mats Lindqvist, Theresa Nordlander, Elisabeth
Persson och Pirjo Rudner Wennberg, tva i férening. Fr o m 2019-01-17 har Nicklas
Arnesson ersatt Mats Lindqvist som innehavare av attestritt.

6 Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Extern revisor utsedd av HSB:s Riksforbund
Kerstin Bjork ordinarie revisor vald pa ett ar
Birgitta Nestius suppleant vald pa ett ar

7 Valberedning

Valberedning har varit

Anita Pettersson Sammankallande

Joakim Tharlin

Vakant

8 Ombud HSB Stockholms distriktsstamma
Foreningens ombud till HSB Stockholms distriktsstéimma har varit

Pirjo Rudner Wennberg (ordinarie)

Joakim Tharlin (suppleant)
7
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9 Féreningsstammor

Foreningsstimma holls den 30 maj 2018 i Nacka Seniorcenter, Ektorp, féljd av méte for
styrelsens konstituering.

10 Styrelsesammantraden

Under verksamhetsperioden har 12 protokollférda styrelseméten dgt rum.

11 Arvoden

For verksamhetsperioden 2018-05-30 — 2019-06-04

Till styrelsen 3,5 prisbasbelopp (1 prisbasbelopp ar 2018: 45 500 kr).
Till styrelsens revisor summa 7 000 kr

Valberedningen 5 000 kr

Husombuden 4 500 kr

12 Forvaltning

Ekonomisk/administrativ fastighetsforvaltning képs fran HSB Stockholm genom ett
tvaarigt avtal som férldngs automatiskt om uppsédgning inte sker.

13 Ektorps samfallighet

Delédgare i samfilligheten dr bostadsréttsforeningarna Tallmohdjden, Skogshéjden och
Ektorpshdjden. Samfiéllighetsféreningen har i uppdrag att forvalta den gemensamt dgda
virmecentralen for att tillhandahalla vérme till de tre foéreningarna. Vidare distribueras
viarme pa kommersiella villkor till Ektorpsskolan och Nacka Seniorcenter, Ektorp.

I styrelsen for samfilligheten ingar:

Brf Tallmohéjden  Bo Engstrém ledamot, ordférande
Elisabeth Persson suppleant, sekreterare

Brf Skogshgjden Mats Ekendahl ledamot, vice ordférande
Herbert Carrick suppleant

Brf Ektorpshdjden  Els-Margrete Rosendal ledamot, kassor
Marianne Westerdal suppleant

Virmeleveranserna fran samfilligheten till bostadsrittsforeningarna, Ektorpsskolan och
Nacka Seniorcenter har fortlopt utan driftsstorningar. Virmemitning for respektive
forening och fastighet 4r installerad och avldsning genomftrs ménadsvis.

Samfilligheten har valt att ansluta fjérrvdrme till resp fastighet, totalt atta
anslutningspunkter. Nuvarande avtal 16per till 2020-01-01 men kommer att avslutas -
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redan under 2019. I och med detta kommer Ektorps samfillighetsforening att upphora.
Bostadsriittsforeningarna tecknade under 2017 separata avtal med Stockholm Exergi.
Leverantdren har nu utfort arbeten med schaktning och ledningsdragning. Inkoppling
till foreningens undercentraler sker under forsta halvaret 2019.

Virmeleveranser till Nacka seniorcenter har upphort i fortid under dret. Forlikningsavtal
for ekonomiskt bortfall for samfilligheten har upprittats och ar reglerat. Virme-
leveransen till bostadsrittsforeningarna och Ektorps skola kommer att fortsétta

langst till 2019-06-30. Nytt avtal kommer att uppréttas mellan samfilligheten och
Hemso fastighets AB (Ektorpsskolan).

14 Fastigheterna

I styrelsens ansvar ingdr bl a att vidta nddvindiga atgérder vad géller underhall av
foreningens fastigheter inom ramen for en god boendemiljé for vara medlemmar.

Underhallet delas upp i tva typer,
e Periodiskt underhall, storre projekt.
e Ljpande underhdll, mindre projekt och reparationer.

Infér ombildning till bostadsrittsforening utfrdes den 11 maj 2001 besiktning av
Storstaden Virdering AB. I besiktningsprotokollet finns Bedomda reparationer
uppstillda. Besiktningen var avsedd att ligga till grund f6r den blivande
underhéllsplanen for HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka. Féreningen har
fortlopande efter ombildningen vidtagit omfattande underhallsatgérder i enlighet med
det ovanndmnda besiktningsprotokollet.

Foreningen har sedan 2004 en underhallsplan som omfattar de ndrmast kommande 20
aren. Underhallsplanen dr foremal for arlig uppfoljning och revidering.

Fastigheterna #r sedan 2005 anslutna till ComHem, vilket gett alla m&jlighet att Svergd
till digital-TV mm. Sedan 2010 &r fastigheterna ocksé anslutna till Bredbands (tidigare
Tele2 och numera Telenor) digitala nit.

15 Qvrigt styrelsearbete

De senaste féregaende aren

Under 2010 och 2011 renoverades samtliga balkonger. De gamla golvplattorna bilades
bort och nya forstirkta golvplattor géts. Under 2013 fick samtliga av féreningens hus
nya fonster. Samtidigt lagades, rengjordes och impregnerades fasaderna 1 husen. 11:an
fick ett nytt tak och taken i 10:an och 12:an reparerades. Under 2014 péborjades
renoveringen av vara 3 undercentraler och har fortsatt dren dédrefter. Samma ar spolades
dven avloppsstammarna. Vid 11:ans entré gravdes upp och ersattes ett igenvuxet
dagvattenror fram till kommunala nétet 2015. Samtidigt med detta arbete paborjades
iordningstillandet av entréomradet med bl. a nya planteringar. Under 2016
firdigstélldes 11:ans entré med installation av tre pollare for ytterbelysning.c
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Renoveringen av véra undercentraler har pagétt de senaste aren for att anpassas till
direkt fjarrvéirmeleverans till resp central.

Under verksamhetsaret

Under hosten 2018 har gjorts schaktningsarbeten och ledningsdragning infér kommande
anslutning direkt till Stockholm Exergis fjérrvirmenit. Inkopplingen till resp central
viintas att ske under varen 2019. Under 2018 har ocksa brandsyn gjorts och atgérder
vidtagits for ett bittre brandskydd. Avloppsstammarna har spolats och samtidigt har en
viss kontroll/filmning utférts. En utredning avseende stammarna har dérefter inletts i
samarbete med HSB.

Styrelsen limnar 16pande information till boende i entréportar/hissar och nér behov
finns i boendes brevlddor om bl.a. kommande och pagdende arbeten. Styrelsen
informerar ocksé vid behov medlemmarna via ett féreningsblad, Barret. Sedan
2017/2018 har foreningen en ny hemsida, se www.hsb.se/stockholm/brf/tallmohojden
Arenden till styrelsen kan skickas till tallmohojden@gmail.com

16 Ekonomi

Féreningen gor, som resultatrikningen visar, ett 6verskott pa 33 932 kr for
rikenskapséret 2018. I jamforelse med ar 2017 har resultatet blivit nagot ldgre.

Flerarsjimforelse

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning (tkr) 5916 5 846 5461 5472
Resultat efter finansiella poster (tkr) 34 162 -334 -710
Soliditet (%) 70 % 70 % 68 % 68%

17 Arets ekonomiska resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -9 176 903

Arets resultat 33932

Reservering till

underhéllsfond -201 000

Iansprakstagande av underhéllsfond 277 062
-9 066 909

Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning -9 066 909@
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7
Forindring av eget kapital
Uppl Yttreuh  Balanserat  Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 53382158 17099229 2174812 -9338754 161 851
Reservering till fond 2018 201 000 -201 000
lansprékstagande av fond 2018 -277 062 277 062
Balanserad i ny rakning 161 851 -161 851
Arets resultat 33932
Belopp vid arets slut 53382158 17099229 2098750 -9100 841 33932

18 Underhallsplan

I enlighet med foreningens stadgar har styrelsen att upprétta en underhallsplan for
genomforande av underhall av foreningens hus. Underhallsplanen ér ett viktigt
hjdlpmedel och nddvéndig for att planera féreningens ekonomi. Den visar behovet av
avsittning till den yttre fonden for att vi pa ett korrekt sitt ska kunna ta hdnsyn till det
framtida behovet av underhéll av véra fastigheter. Under ridkenskapsaret 2004 har i
samarbete med HSB en ny underhallsplan framtagits. Underhallsplanen dr féremal for
arlig uppfoljning och revidering.

19 Husombud

Husombuden &r styrelsens forlingda arm i kontakt med boende. Detta innebir att
husombuden tar kontakt med nyinflyttade, visar dem gemensamma utrymmen
(tvittstugor, killare, mm.) samt hj#lper till med att informera om viktiga handelser i
foreningen.

20 Utbildning

Under verksamhetséret har ingen styrelseledamot deltagit i utbildning.

21 Slutord

Styrelsen ber att fi tacka for denna period och 6nskar alla vilkomna till var artonde
arsstimma. Vi dnskar ocksa alla medlemmar vidlkomna med engagemang och arbete for
var forening i framtiden. Ett gemensamt engagemang betyder oerhdrt mycket for trivsel
och den trygghet som vi alla vill uppleva och kénna i vart boende.c
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HSB Brf Tallmohdjden i Nacka

Org Nr: 769607-4272

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintikter e
Nettoomsattning Not 1 5915 510 5 846 267
Rérelsekostnader Ao s
Drift och underhdll Not 2 -3 438 665 -3 413 626
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 746 -120 207
Planerat underhall -277 062 -75 327
Personalkostnader och arvoden Not 4 -221 993 -219 932
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -1 603 444 -1 601 652
Summa rérelsekostnader -5 643 911 -5 430 744
Rorergeresaleat:f 1hr SRS D L L e 271599 415523
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 42 871 27 003
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -280 539 -280 674
Summa finansiella poster -237 667 -253 671
Al TasieT TR R . 33932 161 851

G
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 78 511 884 80 092 682
Inventarier och maskiner Not 8 164 469 83 690
78 676 353 80 176 372
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 78 676 853 80 176 872
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 546 48 457
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 441 708 3 591 218
Placeringskonto HSB Stockholm 5 16 245
Ovriga fordringar Not 10 0 7 482
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 782 442 313 428
5230 701 3 976 830
Kortfristiga placeringar Not 12 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank Not 13 5516 6 766
Summa omséttningstillgéngar 12 236 217 10 983 596
Summa tillgdngar 90 913 070

91 160 468
&
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Balansr'aikning 2018-12-31 2017-12-31

Egetkapitalochiskilder: & = ¢ o e S e R

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 53 382 158 53 382 158

Upplatelseavgifter 17 099 229 17 099 229

Yttre underhallsfond 2 098 750 2 174 812
72 580 137 72 656 199

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -9 100 841 -9 338 754

Arets resultat 33932 161 851
-9 066 909 -9 176 903

Summa eget kapital 63 513 228 63 479 296

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 131 250 26 352 000
26 131 250 26 392 000

Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 236 000 186 000

Leverantorsskulder 316 999 452 066

Skatteskulder 1987 0

Ovriga skulder Not 16 70 538 54 071

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 643 067 597 034

1268 591 1289171
Summa skulder 27 399 841 27 681 171
Summa eget kapital och skulder 90 913 070

91 160 468
-
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2018-01-01  2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 33932 161 851
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 603 444 1 601 652
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1637 376 1763 503
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -419 621 -69 248
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -70 580 -162 990
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1147 175 1 531 266
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier -103 425 -104 612
Kassaflode frén investeringsverksamhet -103 425 -104 612
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -210 750 -186 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 3 000 000
Kassafléde fr&n finansieringsverksamhet -210 750 2 814 000
Arets kassaflode 833000 4240654

______ 10614229 6373575
Likvida medel vid dretsslut 11447229 10614 229

I kassaflédesanalysen medréaknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida med[en.c
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HSB Brf Tallmohdjden i Nacka
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt Gvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillimpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r, Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,24 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del

placeringar. Q
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2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5033 700 4 887 645
Hyror 863 598 901 274
Ovriga intakter 53 604 121 769
Bruttoomséttning 5950 902 5910 688
Avgifts- och hyresbortfall -35 392 -31 704
Hyresforluster 0 -32717
5915 510 5 846 267
e e
Fastighetsskdtsel och lokalvard 449 869 568 147
Reparationer 356 274 294 498
El 208 271 182 619
Uppvérmning 958 780 997 646
Vatten 422 849 457 662
Sophé@mtning 168 509 121 420
Fastighetsforsdkring 108 041 100 503
Kabel-TV och bredband 123 279 121 347
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 163 357 160 695
Forvaltningsarvoden 434 842 376 669
Ovriga driftkostnader 44 594 32 420
3 438 665 3413626
Not3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader
Extern revision
Konsultkostnader
Medlemsavgifter
102 746 120 207
_ Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 158 225 156 525
Revisionsarvode 7 000 11 000
Ovriga arvoden 9 300 5 500
Sociala avgifter 47 468 46 907
221 993 219 932
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1108 1317
Rénteintakter HSB placeringskonto 5 16
Rénteintakter skattekonto 110 25
Ranteintakter HSB bunden placering 41 097 25 074
Ovriga rénteintikter 551 570
42 871 27 003
Not6 | Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 279 224 279 424
Ovriga rantekostnader 1315 1250

280 539 280 674
==
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Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark =
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 70 609 485 70 609 485
Anskaffningsvadrde mark 21 196 630 21 196 630
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 91 806 115 91 B06 115
Ingdende avskrivningar -11713 433 -10 132 703
Rrets avskrivningar -1 580 798 -1 580 730
Utgdende ackumulerade avskrivningar =13 294 231 -11713433
Utgdende bokfort virde 78 511 884 80 092 682
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 158 000 158 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvérde 89 158 000 89 158 000
Not8  Inventarier och maskiner R
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 112 802 8 190
Krets investeringar 103 425 104 612
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 216 227 112 802
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -29 112 -8 190
Arets avskrivningar -22 646 -20 922
Utgdende ackumulerade avskrivningar -51 758 =29 112
Bokfort varde 164 469 83 690
Noto Andra I8ngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 6917
Skattefordran 0 565
0 7 482
Notii  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 773 248 303 581
Upplupna intékter 5194 9 847
782 442 313428

Ovanst&ende poster bestdr av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér. Q‘,
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Inga vésentliga hindelser har skett efter drets slut

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar '
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 5 000 000 5 000 000
7 000 000 7 000 000
Not13  Kassa och bank
Handelsbanken 5516 6 766
5516 6 766
Not14  Skulder till kreditinstitut
Rénteéndr Nasta ars
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 298980 1,00%  2021-06-01 8974 500 93 000
Stadshypotek 298981 1,00%  2021-06-01 4925 250 49 B75
Stadshypotek 258982 1,05%  2019-06-01 9 067 500 93 000
Stadshypotek 3975 1,35%  2019-02-15 3 400 000 0
26 367 250 235 875
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 131 375
Om fem 3&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 187 875
Stillda siakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 37 200 000 37 200 000
INot15  Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 8ngfristig skuld 236 000 186 000
NotHsl i Gvildasiildeecs s T A R R
Kallskatt 23 886 51901
Ovriga kortfristiga skulder 46 652 2 170
70 538 54 071
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 21 151 21451
Férutbetalda hyror och avgifter 423 932 441 028
Ovriga upplupna kostnader 197 984 134 555
643 067 597 034
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Rl B AT S R
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman | HSB Brf Tallmohéjden i Nacka, org.nr.
7696074272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tallmohdjden i Nacka for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det pAverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som |&ngfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppn en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéatielse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hgre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forst3else av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i Arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven ulfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tallmohdjden i Nacka
for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och at tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon

styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsraftslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / G Ilf 2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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erstln Bjork
Av foreningen vald revisor



