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HSB BRF TALLMOHOJDEN

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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KALLELSE

Ordinarie foreningsstimma for HSB:s bostadsriittsforening Tallmohéjden i Nacka
halls i Ektorps Seniorcenter onsdagen den 7 juni 2017 kl. 19.00

Dagordning
1. Miitets dppnande
2, Val av stiimmoordforande
3. Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4. Godkiinnande av rostlingd
5, Faststiillande av dagordning

6. Val av tva personer att jiimte stimmoordforande justera protokollet
a. samt val av risiriknare

e Friga om kallelse behirigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9, Revisorernas beriittelse

10.  Beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansrikningen

11.  Besluti anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansriikningen

12.  Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13,  Friga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden
till néista ordinarie stimma samt principer fér andra ekonomiska
ersiittningar for styrelseledamoter

14.  Val av styrelseledamiter och suppleanter

15.  Valav revisor och suppleant

16. Val av valberedning

17.  Erforderliga val till representation i HSB

18.  Ovriga i kallelsen anmiilda direnden

19. Beslut om nya stadgar
20. Stimmans avslutning
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Tallmohojden i Nacka

Ora.nr; 769607-4272

far hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret
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Forvaltningsberattelse HSB brf Tallmohojden 2016

Innehallsférteckning
1 HSB bostadsrittsforening Tallmohdjden
2 Specifikation fastigheter

3 Medlemskap

4 Styrelse

5 Firmatecknare

6 Revisorer

7 Valberedning

8 Ombud HSB Stockholms distriktsstdmma
9 Foreningsstdmmor

10 Styrelsesammantraden

11 Arvoden

12 Forvaltning

13 Ektorps samféllighet

14 Fastigheterna

15 Ovrigt styrelsearbete

16 Ekonomi

17 Arets ekonomiska resultat
18 Underhallsplan

19 Husombud

20 Utbildning

21 Shutord

Balans- och resultatrikning samt noter
Revisionsberittelse

Fullmakt, blankett

Ordlista /
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1 HSB:s bostadsrattsforening Tallmohojden

HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka med organisationsnummer
769607-4272, far harmed avge forvaltningsberittelse for rikenskapsperioden
2016-01-01 —2016-12-31.

Foreningen bildades 2001-03-21 och registrerades 2001-08-20. Foreningen dger och
forvaltar fastigheten Sickladn 75:3 inom Nacka kommun med adresserna Edinsvigen
10, 11,12,

2 Specifikation fastigheter

Husen, 3 stycken av sten i 8/9 vaningar med undervéning/-kéllare i 0/2 plan samt vind,
uppfordes under ar 1961. Inom bostadsrittsféreningen finns 121 ldgenheter varav 12
lagenheter dr upplatna med hyresritt.

Liigenheter:

e 46st-3rok

e 49st-2rok

e 1st-15ro0k

e 23st-1 rokokvra
e 2st-1ro kokskép

Lokaler 4 st:
e Edinsv 103 st: 11 kvm, 66 kvm, 5 kv
e FEdinsv 12 1 st; 17 kvm

Garage, p-platser, kvm mark:
o P-platser: 38 st

o (Garage: 4 st

e Mark: 9617 kvm

Under aret har totalt skett 19 upplatelser varav tva i form av géva.

3 Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 148 (142) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2016.
Under dret har 17 dverlatelser skett.

Medlemskap

Bostadsréttsforeningen Tallmohdjden 4r medlem i HSB. Agare av bostadsriitt r
medlem i brf Tallmohdjden. I féreningen finns 109 huvudégare och 39 samégare.
Medlemskap i HSB krivs inte av en enskild boende enligt féreningens stadga. /
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4 Styrelse

Foreningens styrelse har sedan foreningsstimman 2016-06-01 haft f6ljande
sammanséttning:

Pirjo Rudner Wennberg  Ordforande och ekonomiansvarig

Bo Engstrém Vice ordférande

Elisabeth Persson Ord. ledamot, sekreterare

Theresa Nordlander Ord. ledamot, ansvarig for bestéllning av nycklar
Camilla Lindqvist Ord. ledamot

Michele di Geronimo Ord. ledamot

Kerstin Thufvesson Ord. ledamot utsedd av HSB

Mats Lindqvist Suppleant

Ulrika Brodd Suppleant

5 Firmatecknare

Foéreningens firma har tecknats av styrelsen i sin helhet samt av Camilla Lindqvist,
Theresa Nordlander, Bo Engstrdm och Pirjo Rudner Wennberg, tva i forening.

Foreningens attestritt innehas av Camilla Lindqvist, Theresa Nordlander, Bo Engstrom
och Pirjo Rudner Wennberg, tvé i forening.

6 Revisorer

Foreningens revisorer har varit

Extern revisor utsedd av HSB:s Riksfoérbund
Kerstin Bjork ordinarie revisor vald pé ctt &r
Birgitta Nestius suppleant vald pé ett 4r

7 Valberedning

Valberedning har varit

Anita Pettersson Sammankallande

8 Ombud HSB Stockholms distriktsstamma

Foreningens ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma har varit

Pirjo Rudner Wennberg (ordinarie)
Elisabeth Persson (suppleant) /
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9 Foreningsstammor

Féreningsstimma holls den 1 juni 2016 i Nacka Seniorcenter, Ektorp, foljd av méte for
styrelsens konstituering.

10 Styrelsesammantraden

Under verksamhetsperioden har 12 protokollforda styrelsemdten dgt rum.

11 Arvoden

For verksamhetsperioden 2016-06-01 — 2017-06-07

Till styrelsen 3,5 prisbasbelopp (1 prisbasbelopp ar 2016: 44 300 kr).
Till styrelsens revisor summa 7 000 kr

Valberedningen 5 000 kr

e Husombuden 4 500 kr

12 Forvaltning

Ekonomisk/administrativ fastighetsforvaltning kops fran HSB Stockholm genom ett
tvaarigt avtal som forldngs automatiskt om uppségning inte sker.

13 Ektorps samfallighet

Delégare i samfilligheten r bostadsréttsforeningarna Tallmohdjden, Skogshdjden och
Ektorpshdjden. Samféllighetsforeningen har 1 uppdrag att forvalta den gemensamt dgda
vérmecentralen for att tillhandahalla védrme till de tre foreningarna. Vidare distribueras
varme pd kommersiella villkor till Ektorpsskolan och Nacka Seniorcenter, Ektorp.

I styrelsen for samfélligheten ingér:

Brf Tallmohdjden  Bo Engstrom ledamot, ordférande
Elisabeth Persson suppleant, sekreterare

Brf Skogshdjden Kaj Eriksson ledamot, vice ordférande
Beppe Stéalbrand suppleant

Brf Ektorpshdjden  Els-Margrete Rosendal ledamot, kassor
Marianne Westerdal suppleant

Virmeleveranserna frén samfilligheten till bostadsréttsforeningarna, Ektorpsskolan och
Nacka Seniorcenter har fortlopt utan driftsstérningar. Varmemaétning for respektive
forening och fastighet dr installerad och avldsning genomfors manadsvis.

Utredningen om framtida kulvertstatus, viirmeleveranser och energisparatgirder har
slutforts. Samfélligheten har valt att from 2020-01-01 ansluta fjarrvirme till resp
fastighet, totalt dtta anslutningspunkter. I och med detta kommer Ektorps /
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samfillighetsforening att upphora. Bostadsréttsforeningarna har tecknat separata avtal
med Fortum, Leverantoren kommer att utfora arbeten med schaktning, ledningsdragning
och anslutning fram till resp undercentral.

Virmeleveransavtalet med Hemso Nacka | KB avs Ektorpsskolan,och Rikshem avs
Nacka Seniorcenter fortgdr till 2019-12-31. Fjdrrvdrmeleveransen frin Fortum fortgér
till 2017-12-31 med oforéndrade villkor. Ett nytt avtal har uppréttats for perioden
2018-01-01 till 2019-12-31.

14 Fastigheterna

I styrelsens ansvar ingér bl a att vidta nodvindiga atgérder vad géller underhéll av
foreningens fastigheter inom ramen for en god boendemiljo for vidra medlemmar.

Underhéllet delas upp i tva typer,
o Periodiskt underhall, storre projekt.
e Ldpande underhall, mindre projekt och reparationer.

Infor ombildning till bostadsréttsférening utfordes den 11 maj 2001 besiktning av
Storstaden Vardering AB. I besiktningsprotokollet finns Beddmda reparationer
uppstéllda. Besiktningen var avsedd att ligga till grund for den blivande
underhallsplanen for HSB:s bostadsrittsforening Tallmohdjden i Nacka. Foreningen har
fortlopande efter ombildningen vidtagit omfattande underhdllsatgérder i enlighet med
det ovanndmnda besiktningsprotokollet.

Foreningen har sedan 2004 en underhéllsplan som omfattar de ndrmast kommande 20
aren. Underhéllsplanen ér foremal for arlig uppfoljning och revidering.

Fastigheterna &r sedan 2005 anslutna till ComHem, vilket gett alla mdojlighet att dvergé
till digital-TV mm. Sedan 2010 &r fastigheterna ocksé anslutna till Bredbands (tidigare
Tele2) digitala nét.

15 Ovrigt styrelsearbete

De senaste foregaende aren

Under 2010 och 2011 renoverades samtliga balkonger. De gamla golvplattorna bilades
bort och nya forstirkta golvplattorna gots. Hussocklarna i samtliga hus lagades och
mélades om. Drivvattenhakar monterades i samtliga tre fastigheter. Under 2013 fick
samtliga av foreningens hus nya fonster, Samtidigt lagades, rengjordes och
impregnerades fasaderna i husen. 11:an fick ett nytt tak och taken i 10:an och 12:an
reparerades. Under 2014 paborjades renoveringen av véra 3 undercentraler och fortsatte
under 2015, Samma ar spolades avloppsstammarna. Ett igenvuxet dagvattenror fram till
kommunala nétet gravdes upp och ersattes med ett nytt vid 11:ans entré. Samtidigt med
detta arbete pdborjades iordningstillandet av entréomradet med bl. a nya planteringar.
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Under verksamheisaret

Renoveringen av vara undercentraler har fortsatt och raknas att fortgd de ndrmaste aren.
I'1:ans entré fardigstéilldes med installation av tre pollare for ytterbelysning.

Styrelsen ldmnar 16pande information till boende i entréportar/hissar och nér behov
finns 1 boendes brevlddor om bl.a. kommande och pigédende arbeten. Styrelsen
informerar ocksd medlemmarna regelbundet via ett foreningsblad, Barret. Sedan 2004
har foreningen en hemsida, se www.tallmohojden.se.

16 Ekonomi

Féreningen gor, som resultatrakningen visar, ett underskott pa 334 416 for
rakenskapséret 2016. I jamforelse med ar 2015 har resultatet blivit battre. Underskottet
beror frimst pd att foreningen numera redovisar enligt rekommendationerna i K3-
regelverket. Avskrivningstiderna i K3 utgér ifran fastighetens byggar och de olika
komponenternas livscykler.

Flerarsjamforelse

2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning (tkr) 5461 5472 5483 5000
Resultat efter finansiella poster (tkr) -334 -710 -1020 72
Soliditet (%) 68 68 69 67

17 Arets ekonomiska resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -9029 435 kr
Arets resultat - 334416 kr
-9 363 851 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag frén yttre fond - 307771 kr
Avsittning till yttre fond enl uh plan 152 000 kr
Balanserat resultat -9 208 080 kr

-9363 851 kr

Fd
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7

Forindring av eget kapital
Uppl. Yttre uh  Balanserat
Arets |
Insatser avgifter fond resultat resultat ‘

Belopp vid érets
ingang 52 765 587 14715800 2195191 -8314431 -710285
Resultatdisposition 4719 -715 004 710 285
Arets resultat -334 416
Belopp vid arets
slut 52 765 587 14715800 2199910 -9029435 -334416

18 Underhallsplan

I enlighet med foreningens stadgar har styrelsen att upprétta en underhallsplan for
genomforande av underhall av foreningens hus. Underhéllsplanen ér ett viktigt
hjadlpmedel och nédvindig for att planera foreningens ekonomi. Den visar behovet av
avsittning till den yttre fonden for att vi pa ett korrekt sétt ska kunna ta hansyn till det
framtida behovet av underhéll av véra fastigheter. Under rikenskapséret 2004 har 1
samarbete med HSB en ny underhallsplan framtagits. Underhallsplanen ér foremal {or
arlig uppfoljning och revidering.

19 Husombud

Husombuden ir styrelsens forldngda arm i kontakt med boende. Detta innebér att
husombuden tar kontakt med nyinflyttade, visar dem gemensamma utrymmen
(tvittstugor, killare, mm.) samt hjdlper till med att informera om viktiga héndelser i
foreningen.

20 Utbildning

Under verksamhetsaret har ingen styrelseledamot deltagit i ndgon utbildning.

21 Slutord

Styrelsen ber att fa tacka for denna period och 6nskar alla vélkomna till var sextonde
arsstdimma. Vi 6nskar ocksa alla medlemmar vilkomna med engagemang och arbete for
vér forening 1 framtiden. Ett gemensamt engagemang betyder oerhort mycket for trivsel
och den trygghet som vi alla vill uppleva och kénna i vart boende. /
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HSB Bostadsréttsforening Tallmohdjden i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5461 158 5472 177
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 340 842 3455386
Ovriga externa kostnader Not 3 -61 099 -84 971
Planerat underhll -307 771 -414 281
Personalkostnader och arvoden Not 4 -214 703 -190 459
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 580 730 -1 580 730
Summa rorelsekostnader -5 505 144 -5 725 836
Rorelseresultat ~43 986 -253 660
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 17 822 21371
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -308 253 -477 996
Summa finansiella poster -290 431 -456 625
Arets resultat -334 416 -710 285

rd
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HSB Bostadsrattsforening Tallmohojden i Nacka

2015-12-31

Balansrakning 2016-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 81 673 412 83 254 142
81 673 412 83 254 142
Finansiella anigggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 81673 912 83 254 642
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -6 547 47
Avrakningskonto HSB Stockholm 2777 130 2 598 784
Placeringskonto HSB Stockholm 16 229 16 212
Ovriga fordringar Not 9 23 877 14 953
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 282 789 279 987
3093 478 2909 983
Kortfristiga placeringar Not 11 3 500 000 2 300 000
Kassa och bank Not 12 80 216 81 466
Summa omsattningstillgdngar 6 673 694 5 291 449
Summa tillgdngar 88 347 606 88 546 091

10

rd
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HSB Bostadsrattsforening Tallmohdjden i Nacka

Balansrdkning 2016-12-31  2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 52 765 587 52 765 587

Upplételseavgifter 14 715 800 14 715 800

Yttre underhdlisfond 2199910 2195 191
69 681 297 69 676 578

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 029 435 -8 314 431

Krets resultat -334 416 -710 285
-9 363 852 -9 024 716

Summa eget kapital 60 317 445 60 651 862

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 26 578 000 26 810 500
26 578 000 26 810 500

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 186 000 93 000

LeverantOrsskulder 614 672 363 111

Ovriga skulder Not 16 67 107 38 703

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 584 382 588 915

1452 161 1083 729
Summa skulder 28 030 161 27 894 229
Summa eget kapital och skulder 88 347 606 88 546 091

11
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HSB Bostadsrattsfirening Tallmohdjden i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -334 416 -710 285
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1 580 730 1 580 730
Kassaflode frén lopande verksamhet 1246 314 870 445
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 132 -30 311
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 275 432 88 150
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1516613 928 284
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -139 500 -71 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -139 500 -71 500
Arets kassaflode 1377 113 856 784
Likvida medel vid &rets borjan 4 996 462 4 139 678
Likvida medel vid drets slut 6 373 575 4 996 462

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

%

12
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HSB Bostadsrattsforening Tallmohdjden i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,24 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden,

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdispasition p basis av foreningens
underh8llsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 268 kronar per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,
Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

13
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Org Nr: 769607-4272

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Rrsavgifter 4 523 520 4518 044
Hyror 924 965 886 956
Ovriga intakter 44 698 71 377
Bruttoomsattning 5493 183 5476 377
Avgifts- och hyresbortfall -32 025 -4 200
5461 158 5472177
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 545 058 534 754
Reparationer 464 732 585 983
El 189 251 143 171
Uppvarmning 820 738 839 098
Vatten 363 376 428 397
Sophdmtning 135 802 145 085
Fastighetsforsakring 96 141 87 577
Kabel-TV och bredband 119 064 116 416
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 155 008 153023
Forvaltningsarvoden 407 893 363 218
Ovriga driftkostnader 43 779 58 674
3 340 842 3 455 396
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 8433 88
Administrationskostnader 23 128 56 858
Extern revision 11 588 11 325
Konsultkostnader 1250 0
Medlemsavgifter 16 700 16 700
61 099 84 971
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 164 900 144 475
Revisionsarvode 7 000 7 000
Sociala avgifter 42 803 38984
214 703 190 459
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1388 949
Ranteintékter HSB placeringskonto 16 414
Rénteintékter skattekonto 154 173
Rénteintdkter HSB bunden placering 15418 19 308
Qvriga réanteintakter 846 527
17 822 21371
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 308 253 477 846
Ovriga rantekostnader 0 150
308 253 477 996

14
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HSB Bostadsrattsfarening Tallmohdjden i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 70 609 485 70 609 485
Anskaffningsvarde mark 21 196 630 21 196 630
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 91 806 115 91 806 115
Ingdende avskrivningar -8 551 973 -6 971 243
Arets avskrivningar -1 580 730 -1 580 730
Utgdende ackumulerade avskrivningar =10 132 703 -8 551 973
Utgdende bokfort virde 81673 412 83 254 142
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad - bostdder 49 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde byaggnad - lokaler 158 000 183 000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 79 000
Summa taxeringsvirde 89 158 000 80 262 000
Not 8 Aktier, andelar och virdepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stackholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6892 6738
Skattefordran 6230 8215
Ovriga fordringar 10 755 0
23 877 14 953
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 280 703 278 367
Upplupna intakter 2 086 1620
282 789 279 987
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 3 500 000 2 300 000
3 500 000 2 300 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 80 216 81 466
80 216 81 466
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Org Nr: 769607-4272

HSB Bostadsrittsférening Tallmohdjden i Nacka

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 52 765 587 14 715 800 2195191 -8 314 431 -710 285
Resultatdisposition 4719 -715 004 710 285
Arets resultat -334 416
Belopp vid &rets slut 52765587 14715800 2199910 -9 029 435 -334 416
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Néasta drs
Laneinstitut Linenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 164478 1,05%  2017-08-30 9 253 500 93 000
Stadshypotek 3975 1,35%  2017-05-13 3 400 000 0
Stadshypotek 83318 0,97%  2018-06-01 9 160 500 93 000
Stadshypotek 83319 0,97%  2018-06-01 4 950 000 0
26 764 000 186 000
Ldngfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 578 000
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 834 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stdllda fér skulder till kreditinstitut 37 200 000 37 200 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 186 000 93 000
Not 16 Ovriga skulder
Kéllskatt 51 561 23 357
Ovriga kortfristiga skulder 15 b46 15 346
67 107 38 703
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 21 765 0
Forutbetalda hyror och avgifter 450 447 418 200
Ovriga upplupna kostnader 112 170 170 715
584 382 588 915
Ovanstdende poster bestar av firskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 18 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter 8rets slut

7
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Revisionsbherdttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Tallmohéjden, org.nr. 769607-4272

Rapport om arsredovisningen

Uttalan
d
en

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Tallmohojden fér &r 2016,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen &r
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for
uttalan

d

en

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi & oberoende i fornallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat & tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som de bed@mer & nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fareningens farméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas
dock inte om styreisen avser all likvidera fdreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsheréttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sékerhet, men & ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna far vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémitar revisionsbevis som &r tillrédckliga och
dndamdlsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn til
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o Utvarderar jag lampligheten i de redavisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionshevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gira att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalan
d
en

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tallmohdjden for ar
2016 samt av farslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet for rakenskapsdret.

Grund fér
uttalan

d

en

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fGrvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
slyrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionelit
omddéme och har en professionellt skepiisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisormn utsedd av
HSB Riksfarbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och farhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den [ 15— 2017

Martuy Pbenson

Aunclonend reqo”
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor

19






==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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